Waldkraiburg / Niederndorf

Napos es tagas epitési telek vonzo és abszolut
csendes helyen
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Attekintés

24338011 449.000 EUR
12.02.2026 Telek

Kauferprovision
betragt 2,38 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Az elso benyomas

Niederndorf kllvarosaban, Waldkraiburg varosrészében, a romantikus Kraiburg am
Inn vasarvarossal szemben fekszik ez az idilli, teljes koruen felszerelt épitési telek,
buja z0old novényzettel korllvéve, lenyugozo kilatassal. Az ingatlanhoz vezeto ut
egy zsakutca, fordulékorrel és atmeno forgalom nélkul. Niederndorf nyugodt
varosrésze az alpesi Inn folyd mentén elterilo bajos természeti tajpan fekszik, és
magas rekreacios értéket kindl a valtozatos terepen, rétekkel és arterekkel.
Ezenkivll a kényelmes elhelyezkedés, a kdnnyu megkozelithetoség
Waldkraiburgba, Kraiburgba, Mihldorfba és természetesen Mlinchenbe is,
kétségtelen elonyt jelent. Az A94-es autopalya alig 7 km-re talalhaté, Minchen, a
tartomanyi fovaros pedig mindossze 45 perc alatt elérheto. Valdsitsa meg almat,
hogy sajat ingatlant birtokoljon ebben a kellemesen csendes, csaladbarat és
mindenekelott gyényéru természeti kérnyezetben, amelyet teljes egészében az On
elképzelése szerint épitettek. Barki, aki értékeli a természet nyugalmat lenyugozo
kilatassal, de nem akar lemondani a varosi infrastruktura kdzelségérol, tokéletes
helyet taldl itt. Fobb adatok attekintése: + Telekméret kb. 1610 m? (1. telek — 882 m?
és 2. telek — 728 m?) + Beépités engedélyezett a 2003-as jogilag kotelezo érvényu
kiegészito Svezeti rendeletek szerint (utoljara 2005-ben médositva) + "Altalanos
lakoovezet" a BauNVO (német épitési szabalyzat) § 4 szerint + Beépitési suruség: +
Telekbefogadasi arany (GRZ) 0,4 (A garazsok, gépkocsibealldk, parkoléhelyek,
télikertek, melléképlletek és kocsibeallok nem tartoznak a szamitasba). +
Alaptertleti arany (FAR) 0,8 + Csak fél lakasonként egy ikerhdz engedélyezett + A
volgy feloli oldalon harom teljes emelet 8,7 m falmagassaggal engedélyezett +
Egyéb esetekben maximum két teljes emelet 6,2 m falmagassaggal engedélyezett
+ Beépitett + Tiszta természet és idilli kilatds + Csodalatosan csendes
elhelyezkedés a varos szélén + ... Tovabbi informaciok és részletek a jogilag
kotelezo érvényu kiegészito rendeletekben taldlhatok. Ezeket az elso irasbeli

kapcsolatfelvételt kdvetoen 6rommel elkiildjik Onnek.
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Minden a helyszinrol

Niederndorf ist ein wunderschoner kleiner Gemeindeteil der Stadt Waldkraiburg.
Das idyllische Dorf selbst besticht durch seine marchenhafte Natur mit vielen
Spazierwegen. Mitten in Niederndorf befindet sich auch eine kleine Hofkapelle, die
erst vor wenigen Jahren renoviert wurde und bereits auf eine 240-jahrige
Geschichte zurlickblickt.

Umgeben von paradiesischer Natur rund um den Alpenfluss Inn mit
abwechslungsreichen Wiesenlandschaften, beeindruckenden Waldern und weiten
Feldern bietet Niederndorf ideale Voraussetzungen fur alle Natur- und
Wanderfreunde. Aber auch die charmanten Stadtchen, die das Dorf umgeben, sind
einen Besuch wert.

Auf der anderen Seite des Inns liegt die charmante Marktgemeinde Kraiburg am Inn
mit knapp 4.000 Einwohnern. Hier haben Sie die Moglichkeit, durch den
mittelalterlichen Markt Kraiburg zu schlendern und die typischen historischen
Gebaude sowie den romantischen Marktplatz zu bewundern. AuBerdem gibt es in
Kraiburg ein wunderschdnes Naturerlebnisbad sowie eine Grundschule und einen
Kindergarten.

Nur wenige Minuten in die andere Richtung liegt das malerische Pfarrdorf Plrten.
Der Ort ist ebenfalls ein Stadtteil von Waldkraiburg und gliedert sich in das
Oberdorf mit der imposanten Pfarr- und Wallfahrtskirche und das Unterdorf. Beide
Ortsteile liegen am Rand einer Niederterrasse des Inns und bilden zusammen ein
charmantes Ortsbild.

Ein kleines Stlick weiter befindet sich die Stadt Waldkraiburg. Diese bietet eine
hervorragende Nahversorgung, denn neben Einrichtungen fir den téglichen Bedarf
finden sich hier verschiedene Schulformen, Kindergarten sowie Arztehauser und
Banken. Sogar ein Multiplexkino ist vorhanden. Dariiber hinaus bietet das
Kulturzentrum der Stadt Waldkraiburg eine Vielzahl von Veranstaltungen wie

Theaterauffihrungen, Konzerte und vieles mehr. Waldkraiburg bietet zudem eine




hervorragende Anbindung an die bayerische Landeshauptstadt Minchen. So ist
Minchen sowohl mit dem Zug Uber den nahegelegenen Bahnhof Ampfing als auch

mit dem Auto Uber die A 94 in ca. 40 Minuten bequem zu erreichen.

Interessiert? Dann stellen Sie bitte im ersten Schritt eine schriftliche Anfrage
(Immobilienportal, Homepage, E-Mail) mit Angabe |hrer vollstandigen Kontaktdaten.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Dany-Alexander Kessler

Katharinenplatz 8, 84453 Muhldorf am Inn
Tel.: +49 8631-99 00 290

E-Mail: muehldorf@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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