Gaildorf / GroRaltdorf

Modern foldszinti lakas terasszal, kerttel és
kellemes hangulattal

VP azonosit6: 25256267
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VETELAR: 239.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 82 m2 « SZOBAK: 3
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Attekintés

25256267 239.000 EUR
ca. 82 m? Kauferprovision
1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
1 Kaufpreises
1 2024
1972 .
Gars Korszerusitett
1 x Garazs Szilard
ca. 20 m?

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6z0s
hasznélat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energia tanusitvany
19.11.2035 98.00 kWh/m?a
C

Elektromossag

1972
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Modern foldszinti apartman terasszal és kerttel. Ez a vonz0 foldszinti apartman egy 1972-
ben éplilt haromlakasos hazban 6tvozi a modern kényelmet az atgondolt felUjitasokkal,
csabitva Ont a bekoltozésre és az otthoni érzésre. Kiilon bejarattal, lépcsomentes
hozzaféréssel kozvetlenlll a lakasba juthat, amely vilagos, baratsagos légkorével és jol
megtervezett elrendezésével lenyugozo. A tdgas nappali napos fekvésu, vilagos
ablakfronttal és kozvetlen teraszkapcsolattal rendelkezik. A vilagos, fehér csempézett
padl6 a modern LED mennyezeti lampakkal kombinalva modern és hivogat6é hangulatot
teremt. Egy sokoldalian hasznéalhato helyiség is rendelkezésre all, amely idedlis
varrészobaként, hobbiszobaként vagy irodaként. A lamindlt padlé és a redonyokkel
ellatott PVC ablakok biztositjak a kényelmet és a rengeteg természetes fényt. Innen
kozvetlenill a teraszra is ki lehet jutni. A konyha j6l karbantartott, beépitett konyhaval
rendelkezik, amely benne van az ajanlatban. Az étkezosarok kiléndsen praktikusséa és
hangulatossa teszi a szobat, tokéletes a k6zos étkezésekhez. A haldszobat 2022-ben
vjitottak fel, elegans csempézett padldval és modern, betonstilusi mennyezettel
rendelkezik. A szobaban boséges hely van egy szekrénynek és egy iréasztalnak, 6tvozve
a stilust a funkcionalitassal. A fiirdoszoba teljes felljitason esett at: 2023-ban kicserélték
a mosdot, a fa mennyezetet és az ablakokat. Modern szerelvényekkel, praktikus
zuhanytalcaval, valamint moso- és szaritogép-csatlakozokkal rendelkezik. A kiilénallé
vendég WC is modernizalva lett, egy Uj ablakkal 2023-ban, és a sotét padloburkolat
stilusos kiegészitoje. A hosszu, hivogato folyoso fogadja a lakdkat a lakdsba lépve, és
harmonikusan 0sszekéti az egyes helyiségeket. Egy praktikus tarold/pince, amelyet
2024-ben teljesen felljitottak, helyet biztosit szerszamoknak, hobbiknak vagy altalanos
tarolasnak, a folyoso végén pedig egy kis 6ltdzo talalhatd, amely haztartasi gépek
tarolasara is alkalmas helyiségként is hasznalhat6. Kiilénésen vonzo a terasz, ahonnan
kozvetlenll ki lehet jutni a foldszinti kertbe. A kert nagyon jol karbantartott, idedlis méretu,
és tokéletes a pihenésre és a nyari hénapok élvezetére. A kert hasznalata kizarélag az
Oné. A kultéri teriiletet egy kerti fészer teszi teljessé. Garazs is rendelkezésre all. A tetot
2022-ben Ujraszigetelték. A lakas futése infravords radiatorokkal torténik, amelyek
kellemes meleget biztositanak. A meleg vizet kézponti olajfutés biztositja. Ez a foldszinti
lakés vonzé tulajdonsagaival, jol karbantartott allapotaval €s a belso és kiilso terek
harmonikus keverékével lenyug6zo. Kényelmes, azonnal bekdlt6zheto otthont kinal,
amely nem igényel feldjitast, idedlis parok vagy maganszemeélyek szamara, akik értékelik
a modern életet egy csendes helyen. Tovabbi informaciokért vagy megtekintés
egyeztetéséhez kérjik, forduljon hozzank barmikor. Az On VON POLL Ingatlancsapata
Schwabisch Hall
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Részletes felszereltség

- Baujahr: 1972

- 3 Parteienhaus

- Erdgeschosswohnung mit Garten

- 2-fach verglaste Kunststofffenster ca.2015/2023
- Stromleitungen 3-adrig

- Infrarotheizung

- Olheizung

- Gartenhaus

Modernisierungen:

- Kiiche ca.2015

- Nahzimmer ca.2022

- Schlafzimmer ca.2022

- Wohnzimmer ca.2022

- Garagendach ca.2022

- Terrasse+Garten ca.2023

- Keller ca.2024

- Badezimmer ca.2024

Das Angebot umfasst folgende Raume und Bereiche:
- Abstellkammer

- Schlafzimmer

- Wohnzimmer

- Nahzimmer

- Terrasse

- Ankleide

- Garage

- Garten

- Kiiche

- Keller

- Flur

- Bad

-WcC

Fur weitere Informationen und einen Besichtigungswunsch kontaktieren Sie uns jederzeit
gerne.

Ihr VON POLL Immobilienteam Schwabisch Hall
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in Gaildorf, im beliebten Teilort Grof3altdorf, im landschaftlich
reizvollen Kochertal des Landkreises Schwabisch Hall (Baden-Wurttemberg).

Die Lage bietet eine gelungene Kombination aus landlicher Ruhe, naturnahem Wohnen
und hervorragender Anbindung an die umliegenden Stadte.

GrolRRaltdorf zeichnet sich durch seine ruhige, familienfreundliche Wohnlage aus und
bietet ein gepflegtes, harmonisches Ortsbild mit viel Griin und ansprechender
Umgebung.

Spaziergénge, Radtouren und Ausfliige in die idyllische Natur der Limpurger Berge oder
entlang des Kochers sorgen fir einen hohen Freizeitwert und Lebensqualitat.

Das Stadtzentrum von Gaildorf ist in wenigen Fahrminuten erreichbar und bietet eine
sehr gute Infrastruktur.

Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Banken sowie ein vielfaltiges gastronomisches
Angebot sind bequem erreichbar.

Familien profitieren von einem umfassenden Bildungsangebot mit Kindergarten, Grund-
und weiterfihrenden Schulen direkt in Gaildorf.

Uber die BundesstralRe B19 gelangen Sie schnell in Richtung Schwabisch Hall, Aalen
oder Backnang.

Auch die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist komfortabel, der Bahnhof
Gaildorf-West bietet regelmaRige Verbindungen in Richtung Stuttgart und Crailsheim.

Die Region rund um Gaildorf Gberzeugt zudem durch eine stabile wirtschaftliche Struktur,
zahlreiche mittelstandische Betriebe und eine gute Arbeitsplatzsituation.

Gleichzeitig laden Natur, Kultur und Sportméglichkeiten zu einem aktiven und
entspannten Lebensstil ein.

Die Lage in Gaildorf-Grof3altdorf verbindet auf ideale Weise ruhiges Wohnen im Griinen
mit kurzen Wegen zu allen Einrichtungen des taglichen Bedarfs, ein attraktiver
Wohnstandort fur Familien, Paare und Berufspendler gleichermalf3en.

Fur weitere Informationen und einen Besichtigungswunsch kontaktieren Sie uns jederzeit
gerne.
Ihr VON POLL Immobilienteam Schwabisch Hall
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 19.11.2035.
Endenergieverbrauch betragt 98.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1972.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Christopher Borstelmann

Mauerstral3e 19, 74523 Schwabisch Hall
Tel.: +49 791 - 95 61 68 90
E-Mail: schwaebisch.hall@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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