Schwabisch Hall

Akadalymentesitett lakhatas kenyelmesen — Jol
karbantartott foldszinti lakas terasszal a varosi park
kbGzeleben

VP azonositd: 25256264
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VETELAR: 449.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 103,2 m2 « SZOBAK: 3
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Attekintés

25256264 449.000 EUR

ca. 103,2 m? Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

2006 Karbantartott

1 x Garazs Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kert / kbzos
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Gaz Energetikai

08.03.2026 tanusitvany
97.00 kWh/mz2a
B

Gaz
2006
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Az elso benyomas

A 2006-ban éplilt, j6l karbantartott foldszinti lakas atgondolt elrendezésével, kivalo
minoségu berendezési targyaival és akadalymentes kialakitasaval nyugoz le. Kortlbelil
102 négyzetméteres lakoterével kényelmes otthont biztosit parok, kis csaladok vagy
idosek szamara, akik értékelik a nyugodt és tagas életet. A lakasba belépve azonnal
szembetunik a kellemes vildgossag €s a makulatlan allapot. A tdgas nappali és étkezo
alkotja a lakas szivét. Innen kdzvetlen kijarat nyilik a csendes teraszra, amely tokéletes a
pihenésre és a szabadban val6 tartézkodasra. A nappali és étkezo mellett talalhatd a
konyha, amely teljes felszereltséggel rendelkezik, és boséges helyet kinal a fozéshez és
az étkezéshez. A nagy haldszoba rengeteg helyet biztosit az egyedi kialakitasi
lehetoségeknek. Egy tovabbi szoba rugalmasan hasznalhato irodaként,
vendégszobaként vagy gyerekszobaként. A modern flirdoszobaban kad, zuhanyzé és
WC talalhat6. Kilén vendég WC is rendelkezésre all. A lakason belll egy praktikus
tarolohelyiség tovabbi tarol6helyet biztosit. Az egész épiletkomplexum kivalé allapotban
van, és akadalymentesitett kialakitasu. A lift kényelmes hozzaférést biztosit mind a
lakdshoz, mind a mélygarazshoz, ahol a lakas parkoléhelye talalhaté. Egy kulon
pincehelyiség tovabbi taroléhelyet kinal. A lakék hasznélhatjak a kozds szaritéhelyiséget
€s a kerékpartarolot is. A lakas egy csendes és kellemes lakodvezetben taldlhato, és a
kényelem, a nyugalom és a minden alapveto szolgaltatas kozelségének kiegyensulyozott
kombinaciodjat kinalja. Uzletek, tomegkozlekedés, orvosok és szabadidos Iétesitmények
mindossze néhany percnyire taldlhatok. Ez a lakas az akadalymentesitett életet, a
rendezett kdrnyezetet és a praktikus elrendezést 6tvozi — idedlis azok szamara, akik
kényelmes és minoségi otthont keresnek egy nyugodt kdérnyezetben.
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Részletes felszereltség

Nachfolgend zusammengefasst einige Ausstattungshighlights in der Aufzéhlung:
- Baujahr 2006

- Ca. 102 m2 Wohnflache

- Drei Zimmer Erdgeschosswohnung

- Sehr gepflegte Wohnanlage

- Barrierefreies Wohnen

- Einbauktiche

- Grol3zugiges Wohnzimmer mit Terrassenzugang

- Badezimmer mit Wanne, Dusche und WC

- Separates WC

- Aufzug

- Tiefgaragenstellplatz

- Ruhiggelegene Terrasse

- Separates Kellerabteil

- Gemeinschaftlicher Trockenraum

- Gemeinschatftlicher Fahrradraum

Dies ist nur ein Auszug der Besonderheiten, welche Sie bei einer personlichen
Besichtigung vor Ort erwarten.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage und die gemeinsame Besichtigung.
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in zentraler und zugleich ruhiger Lage von Schwabisch Hall,
nur wenige Gehminuten von der historischen Altstadt entfernt.

Die Unterlimpurger Stral3e liegt im beliebten Stadtbereich zwischen Kocherufer und
Innenstadt — ein Standort, der urbanes Leben mit historischem Flair verbindet.

Die Lage der Immobilie Giberzeugt durch ihre Nahe zum Stadtzentrum, kombiniert mit
einer angenehmen Grinlage direkt am Park "Ackeranlagen®”.

In der direkten Umgebung finden sich zahlreiche Einkaufsméglichkeiten, Cafés,
Restaurants und Dienstleister, die bequem zu Ful3 erreichbar sind. Das nahegelegene
Parkhaus ,P2 Schiedgraben” sorgt fiir ausgezeichnete Parkmoglichkeiten — ein klarer
Vorteil in der Innenstadt.

Auch die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Bushaltestellen in der Umgebung bieten
Anschluss an das gesamte Stadtgebiet, und die Bundesstral3en B14 und B19
ermoglichen eine schnelle Verbindung in Richtung Stuttgart, Heilbronn und Crailsheim.

Die Altstadt von Schwabisch Hall besticht durch ihre charmante Mischung aus
Fachwerkarchitektur, kleinen Boutiquen und kulturellen Einrichtungen wie dem Globe-
Theater oder der Kunsthalle Wrth. Spaziergéange entlang des Kochers oder durch die
verwinkelten Gassen bieten ein hohes Mal3 an Lebensqualitat.

Insgesamt Uiberzeugt die Lage durch ihre Zentralitat, gute Infrastruktur und das einmalige
historische Ambiente. Sie ist ideal fur alle, die das stadtische Leben mit kurzen Wegen
und hoher Wohnqualitat schéatzen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 8.3.2026.

Endenergiebedarf betragt 97.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2006.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Christopher Borstelmann

Mauerstral3e 19, 74523 Schwabisch Hall
Tel.: +49 791 - 95 61 68 90
E-Mail: schwaebisch.hall@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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