Vellberg / Kleinaltdorf

Egyedi torténelmi ingatlan talalkozik a legmoder nebb
technoldgiaval — kar akter es es hatékony élet

VP azonosito: 25256262

VETELAR: 799.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 276 m? « SZOBAK: 9.5 ¢ FOLDTERULET: 1.700 m?
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25256262
ca. 276 m?
Nyer egteto
9.5

6

4

1803

2 x Beallo

Attekintés

799.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

Részleges Felyjitott
ca. 164 m2

Terasz, Vendég WC,
Kert / kozos
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padléfutés Ener getikai
Hoszivattyd tanusitvany
26.05.2035 21.90 kWh/m2a
A+
Hoszivattyu
1803
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

st Ihre personliche und exklusive

Gaeoke

nnnn - Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Alapraj zok

373

Gewdlbekeller
NF::28.02 m?

6.70

487
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Az elso benyomas

Ez a kivételes, eredetileg 1803-ban épiilt ingatlan lenyugtzoen 6tvozi atorténelmi bajt a
legmoder nebb lakberendezési technologidkkal. A 2023/2024-ben elvégzett teljesfeldjitas
utan az épllet most egy gyakorlatilag Uj, alacsony ener giaigényu hazként mutatja be magat,
amely megfelel a 2025-6s szabvanyoknak — egy igazan ritka gyéngyszem, amely tokéletesen
Otvozi atorténemet, a stilust és a fenntarthatésagot. A kortlbellil 276 m2-esteljes

lakoter Ulettel ésakoriilbellil 164 m2-es hasznos ter Ulettel az ingatlan sokoldall lehetoségek et
kinadl —idedlis csaladok, tébbgener acids egylittélés, vagy az egy fedél alatti élet és munka
kombinalasara. A nagyméretu, kor tlbeliil 1700 m2-estelek gondozott kerttel, érett
novényekkel és egy napsitotte, déli fekveésu terasszal bliszkélkedhet, amely pihenésre és
élvezetre csabit. Az épitészeti egyediség azonnal szembetunik a hazba lépve: alatszd
gerendak, az eredeti épitménybol szarmazé ter mészetes ko és a stilusos anyagok pératlan
hangulatot teremtenek. Torténelmi eredete ellenére a haz muszakilag és ener getikailag egy
Uj épllettel egyenértéku —ritka kombinacid. Az atfogo ener giahatékony felljitasa
legmoder nebb intézkedéseket foglalja magaban: levego-viz hoszivattyd, hovisszanyer os
szelloztetorendszer (93%), haromr étegu muanyag ablakok, teljes hoszigetelés és padl 6futés
minden lak6térben. Ezeknek atulajdonsagoknak kdszonhetoen az ingatlan megfelel a
legmagasabb ener giahatékonysagi és komfort szabvanyoknak. A telepitett okosotthon
rendszer lehetové teszi az éplletgépészeti funkciok kéenyelmes kezelését — modern,
biztonsagos ésjovoalld. A foldszinten két bajosan kialakitott apartman (kb. 19 m2 és 25 m?)
talalhat6, mindegyik sajat be arattal, konyhaval ésteljes flirdoszobaval —idealis vendégek,
csaladtagok vagy magas hozamu bérlemény szamara. Ezt a szintet egy tagas hobbiszoba,
vendégszoba vagy iroda, egy haztartas helyiség, valamint a felljitott boltozatos pincéhez
vezeto kijarat egésziti ki — egy igazi fénypont lenyugtzo karakterrel és makulatlan
allapotban. A felso emelet a kdzponti lakétér, ahol egy nagymér etu, nyitott teru nappali,
étkezo és konyha talalhatd, amelyet vildgos és tagas hangulat jellemez. Az exkluziv NOLTE
konyha elegans brazil marvany munkalapjaval minden kivannival6t kielégit. A szomszédos
kamra tovabbi kényelmet biztosit. Ezen a szinten taldlhaté még egy iroda/vendégszoba, egy
vendég WC és egy tagas halszoba saj at fir doszobaval — olasz csempével, dupla mosdéval,
nagy zuhanyzoéval és pezsgofiirdovel. A legfelso emeleten tovabbi harom szoba rugalmas
felhasznalasi lehetoségeket kindl —akér gyerekszobakeént, vendégszobaként vagy irodaként.
Egy masik, zuhanyzéval, firdokaddal és WC-vel felszerelt flirdoszoba, valamint egy
tarolohelyiség teszi teljessé ezt az emeletet. Egy |épcso vezet a teljesen befe ezett padlasra,
amely tovabbi helyet kinal iroda, stidio vagy jatszészoba szamara. Az ingatlant egy 5000
litereskultéri ontozotartaly, optikai kébeles csatlakozas, valamint a telek sziikség esetén két
par cellara osztasanak lehetosége teszi teljessé — idedlis megoldas a jévobeni fejlesztési vagy
bovités projektekhez. Ez az ingatlan a hagyomany és az innovacié siker es kombinaci6j anak
kivalé példaja. A haz térténelmi jellegét a legnagyobb gondossaggal megorizték, mig a




moder n muszaki jellemzok maximalis kényelmet biztositanak. Egy otthon, amely
esztétikailag ésfunkciondlisan is mércét allit — egyedi, energiatakar ékos ésidotlenlil szép.
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Részletes felszer eltseg

Hier die Highlightsdieser einmaligen Immobiliein der Aufzahlung:
- Ursprungsbaujahr 1803

- Kernsanierung komplett in 2023/2024

- Ca. 276 m2 gesamte Wohnflache

- Ca. 164 m? Nutzflache

- Ca. 1.700 m? Grundsticksflache

- Zwei Einliegerwohnungen (19 m2 & 25 m?)

- Neuwertiger Gesamtzustand (ener getische K omplettsanierung)
- Niedrigenergiehaus

- Vollwérmeschutz

- Luft-/Wasser- Warmepumpe

- L dftungsanlage mit Warmer ickgewinnung (93%)
-"NOLTE" - Kuche mit Marmor Arbeitsplatte

- Smart-HOM E-Steuerung

- Offener Wohn-, Kiichen, Essbereich

- FuBbodenheizung

- Zisterne 5.000 Liter (AuRRenbewasser ung)

- Gewodlbekeller (saniert)

- Dreifach Kunststofffenster

- Glasfaser

- Ausgebauter Spitzboden

...und Vieles mehr

Weitere I nformationen zur Immobilie und Bildmaterial stellen wir gerne nach per sonlicher
Rucksprache zur Verfligung.

DasVON POLL Immobilien-Team freut sich auf |hre Anfrage.
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Minden a helyszinrol

Vellberg-Kleinaltdorf ist ein idyllischer Teilort der Stadt Vellbergim Landkreis Schwabisch
Hall und liegt eingebettet in die sanft hiigelige L andschaft des Limpurger Landes. In
wenigen Minuten erreichen Sie das historische Stadtchen Vellberg, das mit seiner
malerischen Altstadt, kleinen Geschéaften, gemiitlichen Cafés und Restaurants zum
Verweilen einladt.

Dort befinden sich Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken und Schulen.

Eine gute Anbindung an die B19 ermoglicht eine schnelle Erreichbarkeit der umliegenden
Stadte wie Schwabisch Hall, Crailsheim oder |1shofen.

Die Umgebung bietet zahlreiche Freizeitmoéglichkeiten —von Spaziergangen durch
Streuobstwiesen und Walder Gber sportliche Aktivitaten bis hin zu kulturellen Angeboten in
Vellberg und Schwabisch Hall. Familien, Naturliebhaber und Ruhesuchende finden hier
gleichermalfien ein attraktives Zuhause.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 21.90 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist L uft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1803.

Die Energieeffizienzklasseist A+.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Christopher Borstelmann

Mauer strafde 19, 74523 Schwabisch Hall
Tel.: +49 791 - 95 61 68 90
E-Mail: schwaebisch.hall @von-poll.com

www.von-poll.com
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