Mainhardt

3 szobas apartman erkellyel
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VETELAR: 155.000 EUR ¢ HASZNOS LAKOTER: ca. 66,35 m?2 . SZOBAK: 3
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Attekintés

25256260 155.000 EUR

ca. 66,35 m? Emelet

2 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1970 2021

1 x Felszini

parkolohely Szilard

Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Tavfutés Energia
Tav tanusitvany
2
25.10.2026 185.70 kWh/m?a
F
Tavfutés
1970
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Az ingatlan
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Udvézéljiik a Mainhardtban! Ez a kériilbeliil 66 m?-es lakas egy jol karbantartott,
1970-bol szarmazo tarsashaz felso emeletén talalhato, és atgondolt alaprajzaval,
valamint szamos praktikus tulajdonsagaval nyugoz le. Idealis egyedulalldk, parok
vagy kis csaladok szamara, akik egyedileg kialakithaté ingatlant keresnek. A
lakasba belépve egy szonyegpadlds kdzponti eloszoba fogadja. Innen kozelitheto
meg az 6sszes tébbi szoba. A nagy belmagassag kellemes lakokoérnyezetet teremt.
A tagas és kellemes megvilagitasu nappali csabit idozésre. Klilonbozo lakhatasi
koncepcidk valdsithatok meg itt. A redonyokkel felszerelt nagy ablakok
vilagossagot biztositanak, mikézben hatékony maganéletet és napvédelmet is
biztositanak. A korszakra jellemzo konyha funkcionalisan lett kialakitva és beépitett
gépekkel felszerelt. A konyha kdnnyen tisztithatdé csempével burkolt. Egy praktikus
ablak biztositja a jo szellozést. A nappali mellett egy kilon haldoszoba és egy masik
szoba talalhatd, amely idealis gyerekszobaként vagy irodanak. Minden szoba jol
megtervezett elrendezéssel és rugalmas felhasznalasi lehetoségekkel rendelkezik.
A furdoszobaban kad és mosdo talalhatd, mig a WC klilénallé — ez a megoldas
tovabbi rugalmasséagot biztosit. A modern radiatorok és a hatékony tavfutés
kényelmes lakékdrnyezetet biztositanak, még a huvdsebb honapokban is. Az
ingatlan tovabbi fénypontja az erkély, amely a nappalibdl kdzelitheto meg, és
tovabbi kiiltéri teret kinal. A lakas 0sszes ablaka dupla Givegezésu a szigetelés
érdekében. A lakashoz tartozik egy zarhaté pincerész, amely tovabbi tarolohelyet
biztosit kerékparok, haztartasi cikkek vagy szezonalis holmik szamara. Zarhaté
padlastéri tarold is rendelkezésre all. A lakas felujitasra szorul, igy lehetosége nyilik
arra, hogy személyre szabja, és sajat igényei szerint alakitsa ki Uj otthonat. A
kdzponti elhelyezkedés konnyu hozzaférést biztosit a bevasarlokdzpontokhoz és a
tomegkdzlekedéshez. Ez az ingatlan ezért vonzo valasztas mindazok szamara, akik
potencialis lakast keresnek. Orémmel adunk tovabbi informaciékat barmikor. A VON

POLL ingatlantigynoki csapata varja megkereseését.
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Részletes felszereltseg

Die Wohnung wird mit ca. 66 m? angegeben, dort befindet sich:
- AbschlieBbares Kellerabteil
- GroBzlugiges Wohnzimmer
- Kiiche mit Einbaugeraten

- Eingangsbereich

- Kinderzimmer

- Schlafzimmer

- Pkw Stellplatz

- Dachboden

- Balkon

- Bad

-WC

- Flur

- Fernwarme

- Parkett, Teppich

- 2-Fachverglasung
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Minden a helyszinrol

Das Objekt befindet sich in ruhiger und naturnaher Lage in der Gemeinde Mainhardt
im Landkreis Schwabisch Hall.

Der staatlich anerkannte Luftkurort liegt direkt an der BundesstraBe B14 zwischen
Schwabisch Hall und Stuttgart und zeichnet sich durch eine glinstige
Verkehrsanbindung, familienfreundliche Strukturen und eine intakte Natur im

Herzen des Mainhardter Waldes aus.

Mainhardt bietet eine attraktive Mischung aus Wohnen, Arbeiten und Erholen.
Durch die waldreiche Umgebung genieBen Bewohner eine hohe Lebensqualitat,
wahrend gleichzeitig alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs bequem
erreichbar sind.

Dazu zéhlen mehrere Kindergarten, eine Grund- und Gemeinschaftsschule, Arzte,
Apotheke, Banken, Postfiliale, Handwerksbetriebe sowie vielfaltige Einkaufs- und

Freizeitmdglichkeiten.

Uber die B14 und B39 bestehen hervorragende Anbindungen an die umliegenden
Wirtschafts- und Ballungsraume.

Die Stadte Schwabisch Hall und Heilbronn sind in kurzer Fahrzeit erreichbar, die

Landeshauptstadt Stuttgart in rund einer Stunde.

Damit liegt Mainhardt verkehrsglinstig im Schnittpunkt der Landkreise Heilbronn,

Hohenlohe und Rems-Murr.

Als lebendiger Luftkurort am historischen Limes blickt Mainhardt auf eine lange
Geschichte zurlick und bietet ein vielseitiges kulturelles und gesellschaftliches
Leben.

Neben einem breiten Vereins- und Freizeitangebot laden gepflegte

Gastronomiebetriebe, zahlreiche Wander- und Radwege sowie Veranstaltungen




wie die Uberregional bekannten ,Rauber vom Mainhardter Wald" zum Verweilen

ein.
Insgesamt Uberzeugt die Lage durch die gelungene Kombination aus Natur,
Lebensqualitat und moderner Infrastruktur — ein idealer Standort fir Wohnen und

Arbeiten in einer zukunftsorientierten Gemeinde.

Fur weitere Auskinfte und Informationen stehen wir Ihnen gerne jederzeit zur

Verfligung.

Das VON POLL Immobilienteam freut sich auf Ihre Kontaktaufnahme.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.10.2026.

Endenergieverbrauch betragt 185.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1970.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Christopher Borstelmann

MauerstraBe 19, 74523 Schwabisch Hall
Tel.: +49 791 - 95 6168 90

E-Mail: schwaebisch.hall@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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