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VETELAR: 129.000 EUR ¢ HASZNOS LAKOTER: ca. 66,35 m2 . SZOBAK: 3
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25256260
ca. 66,35 m?
2

3

1

1

1970

1 x Felszini
parkoléhely

Attekintés

129.000 EUR
Emelet

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021
Szilard

Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Tavfutés Energia tanusitvany
Tav 185.70 kWh/m2a
25.10.2026

F
Tavfutés

1970
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VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Alapraj zok
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Az elso benyomas

Udvozoljiik a Mainhardtban! Ez a koriilbeliil 66 m2-es lakas egy jol karbantartott, 1970-bol
szarmazo tar sashéz felso emeletén talalhato, és atgondolt alaprajzaval, valamint szamos
praktikustulajdonsagaval nyugoz le. Idealis egyediilallék, parok vagy kis csaladok szamar a,
akik egyedileg kialakithato ingatlant keresnek. A lakasba belépve egy szonyegpadlés
kdzponti eloszoba fogadja. | nnen kozelitheto meg az dsszes tobbi szoba. A nagy belmagassag
kellemes lak Ok 6r nyezetet teremt. A tagas és kellemes megvilagitasi nappali csabit idozésre.
Klldnbozo lakhatas koncepciok valosithatok megitt. A redonyokkel felszerelt nagy ablakok
vilagossagot biztositanak, mikdzben hatékony maganéletet és napvédelmet is biztositanak. A
korszakra jellemzo konyha funkciondlisan lett kialakitva és beépitett gépekkel felszerelt. A
konyha kénnyen tisztithato csempével burkolt. Egy praktikus ablak biztositja a jo szellozést.
A nappali mellett egy kiilon halészoba és egy masik szoba taldlhatd, amely idedlis

gyer ekszobaként vagy irodanak. Minden szoba jol megter vezett elrendezéssel ésrugalmas
felhasznalasi lehetoségekkel rendelkezik. A flrdoszobaban kad és mosd6 taldlhat6, mig a
WC kuloénall6 — ez a megoldas tovabbi rugalmassagot biztosit. A modern radiatorok ésa
hatékony tavfutés kényelmes lak 6k or nyezetet biztositanak, még a huvosebb hénapokban is.
Az ingatlan tovabbi fénypontja az erkély, amely a nappalibdl kozelitheto meg, éstovabbi
kiltéri teret kindl. A lakéas 0sszes ablaka dupla livegezésu a szigetel és érdekében. A lakashoz
tartozik egy zarhato pincer ész, amely tovabbi tarolohelyet biztosit ker ékparok, haztartasi
cikkek vagy szezonalis holmik szamara. Zarhat6 padlastéri tarolo isrendelkezésre dll. A
lakas feltjitasra szorul, igy lehetosége nyilik arra, hogy személyre szabja, és sajat igényei
szerint alakitsa ki Uj otthonat. A kozponti elhelyezkedés konnyu hozzafér ést biztosit a
bevasar |6k dzpontokhoz és a tomegk 6zlekedéshez. Ez az ingatlan ezért vonzo vélasztas
mindazok szamar a, akik potencidlislakast keresnek. Orémmel adunk tovabbi infor macidkat
barmikor. A VON POLL ingatlaniigynoki csapata varja megker esését.
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Részletes felszer eltseg

Die Wohnung wird mit ca. 66 m2 angegeben, dort befindet sich:
- Abschlief3bar es K eller abteil
- Grol3ztigiges Wohnzimmer
- Klche mit Einbauger éten

- Eingangsbereich

- Kinderzimmer

- Schlafzimmer

- Pkw Stellplatz

- Dachboden

- Balkon

- Bad

-WC

- Flur

- Fernwarme

- Parkett, Teppich

- 2-Fachverglasung
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Minden a helyszinrol

Das Obj ekt befindet sich in ruhiger und naturnaher Lagein der Gemeinde Mainhardt im
Landkreis Schwabisch Hall.

Der staatlich anerkannte Luftkurort liegt direkt an der Bundesstral3e B14 zwischen
Schwabisch Hall und Stuttgart und zeichnet sich durch eine giinstige Verkehr sanbindung,
familienfreundliche Strukturen und eineintakte Natur im Herzen des Mainhardter Waldes
aus.

Mainhardt bietet eine attraktive Mischung aus Wohnen, Arbeiten und Erholen.

Durch die waldreiche Umgebung genief3en Bewohner eine hohe L ebensqualitat, wahrend
gleichzeitig alle wichtigen Einrichtungen destéglichen Bedarfs bequem erreichbar sind.
Dazu zéhlen mehrere Kinder gérten, eine Grund- und Gemeinschaftsschule, Ar zte,
Apotheke, Banken, Postfiliale, Handwer ksbetriebe sowie vielféltige Einkaufs- und
Freizeitmdglichkeiten.

Uber die B14 und B39 bestehen hervorragende Anbindungen an die umliegenden
Wirtschafts- und Ballungsraume.

Die Stadte Schwabisch Hall und Heilbronn sind in kurzer Fahrzeit erreichbar, die
L andeshauptstadt Stuttgart in rund einer Stunde.

Damit liegt Mainhardt verkehrsgiinstig im Schnittpunkt der Landkreise Heilbronn,
Hohenlohe und Rems-Murr.

Alslebendiger Luftkurort am historischen Limesblickt Mainhar dt auf eine lange Geschichte
zuriick und bietet ein vielseitiges kulturelles und gesellschaftliches L eben.

Neben einem breiten Vereins- und Freizeitangebot laden gepflegte Gastr onomiebetriebe,
zahlreiche Wander - und Radwege sowie Veranstaltungen wie die tUberregional bekannten

» Rauber vom Mainhardter Wald* zum Verweilen ein.

I nsgesamt Uberzeugt die Lage durch die gelungene K ombination aus Natur, L ebensqualitéat
und moderner Infrastruktur —ein idealer Standort fir Wohnen und Arbeiten in einer
zukunftsorientierten Gemeinde.

Fir weitere Auskinfte und Informationen stehen wir Ihnen gernejeder zeit zur Verflgung.

DasVON POLL Immobilienteam freut sich auf I hre Kontaktaufnahme.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.10.2026.

Endener gieverbrauch betréagt 185.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1970.
Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Christopher Borstelmann

Mauer strafde 19, 74523 Schwabisch Hall
Tel.: +49 791 - 95 61 68 90
E-Mail: schwaebisch.hall @von-poll.com

www.von-poll.com
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