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Attekintés

25256258

ca. 160 m?
Nyeregteto
7

3

2

1970

3 x Felszini
parkolohely, 2 x Garazs

460.000 EUR

Csaladi héz
Kauferprovision betrégt
3,57 % (inkl. MwSt.)

des beurkundeten
Kaufpreises

2016

Karbantartott

Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kert / kdzos haszndl at,

Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Olg Energetikai tanusitvany
10.11.2035 122.50 kWh/m2a

D
Olgj

1970
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Udvozoljik Michelbach an der Bilzben! Ez ajél karbantartott, killonall6 |akésos csal&di haz
szilérd, hagyomanyos épitési modszerekkel éplilt, csendes, forgalomcsillapitott kérnyéken. Itt
kellemes lakokornyezetben élvezheti a maganél etet és az egyéni éetstilushoz sziikséges teret. A
jol megtervezett aaprajznak kdszonhetoen ahaz két kilondll6 lakoegyseget kindl, mindegyik sajét
bejarattal. Ez a sokoldal isag szamos |ehetoséget nyit meg: akar tébbgeneréci 6s otthonként,
bérbeadéas céljabdl, akér tégas, sgjat tulgjdonu otthonkeént, ahol rengeteg hely van acsalad, a
hobbik és avendégek szamara. Minden emel etet kzos 1€pcso kot 6ssze, igy rugalmasan

hasznal hato és alkalmazkoddképes a valtozd életkorilményekhez. Az alagsorban egy tagas
hobhbiszoba tald hatd, kdzvetlen teraszkapcsolattal, jardlapozott padldval és fa mennyezettel.
Tovabhi két, szonyegpadl s és fa mennyezetu gyermekszoba kindl tovabbi lakéteret. Ezen a
szinten talalhaté még egy zuhanyzdéval, mosdéval és WC-vel felszerelt fliirdoszoba, egy
tarol6helyiség és akazénhéz. A futést egy 2006-0s Viessmann ol gjtiizel ésu kazén biztositja,
amelyet rendszeresen szervizeltek és kivaé dlapotban van. A rendszert egy napkollektoros
rendszer egésziti ki, amely hatékony energiafelhasznalast biztosit. A foldszinten tagas nappali és
étkezo taldhatod, kivald minoségu parkettéval, amely meleg és hivogato 1égkdrt teremt. A mellette
[évo beépitett konyha teljesen fel szerelt minden szikséges késziilékkel, és tokél etes a kzos
sz6rakozéshoz és fozéshez. Ezen a szinten taldlhaté még egy hal dszoba és két gyerekszoba,
mindegyik hagyomanyos radiatorokkal. A vilagos firdoszobaban zuhanyzé talalhato, és egy kiilon
vendég WC teszi teljessé az elrendezést. A padlas jelenleg befejezetlen, boséges tarol 6helyet kindl,
és lehetoséget kindl tovabbi lakotér kialakitasara az On egyéni igényei szerint. Az ingatlanhoz
tartozik egy tagas dupla garézs harom parkol6hellyel. A gardzs kbnnyen megkozelitheto, és két
jdrmu széméra biztosit helyet, valamint tovabbi tarol6helyet. A kiltéri terlleten taldlhat6 kerti
fészer tovabbi tarolasi |ehetoséget kindl szerszamok és szabadidos fel szerelések szdméra. Ez a
csaladi héz korulbeltl 160 m? [akotertilettel rendelkezik, ésjo6 dlapotban van, karbantartott. Idedlis
Iehetoséget kinal arra, hogy sajat Gtleteit éstervezés preferenciait beépitse, és izlése szerint
modernizélja otthonat. Ez egy karakteres otthont teremt — tokél etes azok szamara, akik potencidlis
és jovobeli lehetoségekkel rendelkezo hazat keresnek. Tovabbi informéciokért vagy megtekintés
egyeztetéséhez kérjiik, barmikor forduljon hozzénk bizalommal. Az On VON POLL

I ngatlancsapata Schwabisch Hall
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Részletes fel szereltség

Baujahr: 1970

Bauweise: Massivbau

Heizung: Viessmann Vitola 200 OI-Zentralheizung
Speicher: Pufferspeicher mit 1000Liter

Energie: Solarthermie

Elektrik: 3-adrige Stromleitungen

Fenster: 2-fach verglaste Kunststofffenster ca.2016
Untergeschoss (ca. 66 m?)

Im Untergeschoss befinden sich:

- Hobbyraum mit Terrassenzugang

- Kinderzimmer 1

- Kinderzimmer 2

- Abstellraum

- Dusche/WC

- Heizraum

- Oltank

Erdgeschoss (ca. 94,39 m?)

Im Erdgeschoss erwarten Sie;

- Offener Wohn- und Essbereich mit Balkonzugang
- Balkon mit schoner Aussicht

- Separates Gaste-WC

- Einbaukiche (EBK)

- Kinderzimmer |

- Kinderzimmer 1

- Elternzimmer

- Badezimmer

- Diele

Das grof3zuigige Grundsttick (ca. 845 n?) bietet:

- Garten

- Zufahrt

- 3 Stellplétze

- Gartenhitte

- Doppelgarage

- Komplett umzauntes Grundsttick

- Separater Stellplatz fur Malltonnen

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins kontaktieren Sie uns
gerne.




Ihr VON POLL Immobilienteam Schwéabisch Hall
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Minden a helyszinrol

Die angebotene Immobilie befindet sich in Michelbach an der Bilz, einer eigensténdigen
Gemeinde im Landkreis Schwabisch Hall im norddstlichen Baden-Wrttemberg.

Der Ort liegt idyllisch am Rand der Limpurger Berge inmitten der charakteristischen Hohenloher
Landschaft, gepragt von sanften Hugeln, Wiesen, Waldern und Streuobstflachen.

Michelbach an der Bilz gilt als besonders liebens und lebenswerter Wohnort.

Ruhig, naturnah und zugleich gut an die Kreisstadt Schwabisch Hall angebunden.

Diese liegt nur rund 6 bis 8 Kilometer entfernt und bietet vielfaltige Einkaufsmdglichkeiten,
kulturelle Angebote und eine ausgezei chnete medizinische Infrastruktur.

Die Natur vor der Haustir 1&dt zu Spaziergangen, Wanderungen und Radtouren ein.

Zahlreiche Wege fuhren durch die umliegenden Hugel, zu Aussichtspunkten und durch reizvolle
Téler.

Ideal fir alle, die Entspannung und Erholung im Griinen suchen.

Auch Freizeit und Sportbegeisterte kommen hier auf ihre Kosten, ob beim Wandern, Reiten oder
Radfahren in der abwechslungsreichen Umgebung.

Fur den téglichen Bedarf stehen im Ort Béckereien, Hofl&den und Handwerksbetriebe zur
Verflgung.

Ein grofRerer Lebensmittelladen ist ebenfalls vorhanden, Details kdnnen variieren.

Fur umfassendere Einkaufe, Gastronomie und Dienstleistungen ist das nahe Schwabisch Hall in
kurzer Zeit erreichbar.

Familienfreundlich und gut versorgt.

Michelbach verfligt Uber Kindergérten und eine Grundschule sowie das renommierte Evangelische
Schulzentrum Michelbach mit Realschule, Gymnasium und Internat.

Hausérzte, Fachpraxen und Apotheken sind im Ort vorhanden, Fachrichtungen und Umfang
konnen jedoch variieren.

Kliniken und Fachérzte ergénzend in Schwabisch Hall.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet.

Der Bahnhof Schwahisch Hessental bietet regionale und Uberregional e Zugverbindungen.
Mit dem Auto ist Michelbach Uber die B19 und die A6 gut erreichbar.

So sind Ziele wie Heilbronn, Stuttgart oder NUrnberg bequem zu erreichen.

Michelbach an der Bilz bietet die geliebte Kombination aus |éndlicher 1dylle, naturnahem Wohnen

und Stadtnahe.
Wer Ruhe, Natur und Weitblick schétzt, findet hier einen idealen Wohnstandort.




Perfekt fir Familien, Pendler und Naturliebhaber, die Wert auf L ebensqualitét, Gemeinschaft und
kurze Wege legen.

Fur weitere Informationen und einen Besichtigungswunsch kontaktieren Sie uns jederzeit gerne.
Ihr VON POLL Immobilienteam Schwébisch Hall
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Tovabbi informaci6é / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 122.50 kwh/(m2* a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweisist 1970.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2
Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschéftsbeziehung die Identitét des V ertragspartners festzustellen und zu Gberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dasswir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten | hres Personal auswei ses
festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handel sregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verk&ufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immabilie, soist esfir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschédtzen. Unser bundesweites und
international es Netzwerk ermdoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufthren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsol attartéjéhoz:

Christopher Borstelmann

Mauerstral3e 19, 74523 Schwabisch Hall
Tel.: +49 791 - 95 61 68 90
E-Mail: schwaebisch.hall @von-poll.com

www.von-poll.com
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