VON POLL

Kiinzelsau / Gaisbach

Jol karbantartott, 3,5 szobas, parkettas lakas
beépitett konyhaval

VP azonosité: 25256256

VETELAR: 169.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 70 m? « SZOBAK: 3.5
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Attekintés

25256256 169.000 EUR

ca. 70 m2 Emelet

2 Kauferprovision

35 betragt 3,57 % (inkl.

: MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises
K arbantartott
Szilard

Kandallo, Kert / k6z0s
hasznélat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Tuzhely Energetikai

Elektromossag tanusitvany

10.02.2032 131.97 kWh/m2a
E

Elektromossag

1986
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Az ingatlan

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

ww.von-poll.com

www.von-p
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SCHLAFEN

12.76 gm
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Az elso benyomas

Udvozoljiik a Gaisbachban! Ez a masodik emeleti lakéas kivald allapotban van. Belépéskor
egy Vilagos, tagas eloszoba fogadja, amely kellemes nyitottsagér zetet araszt. A nyitott teru
kialakitas hivogaté légkort teremt, és boséges helyet kinal egy gar dr 6bszekrénynek. A
folyosotdl jobbra egy praktikustarolhelyiség taldlhat6, amely tovabbi térolasi lehetoséget
biztosit a haztartasi cikkek szamara. A nappali és étkezo magas belmagassaggal és egy nagy,
vilagos ablakfronttal bliszkélkedhet, amely ter mészetes fénnyel arasztja el a helyiséget.

K orUlbelll 29 négyzetméter es alapter Uletével rengeteg helyet kinal a kényelmes élethez ésa
szOrakozashoz. A gyonyoru, jOl karbantartott parketta harmonikus hangulatot koélcstnoz a
lakasnak, és mindenhol megtalalhaté. Egy kis erkély biztositja a szabadba jutast —idedlis
rovid pihenésekhez vagy a frisslevego élvezetéhez. A kényelmes, tobb helyen elhelyezett
elektromos csatlakozok éskét é szakai hotarolds futotest biztositjak a kényelmet; a
fatlizelésu kélyha igény szerint cser élheto. Az ablakok dupla Uivegezésuek (2007 kor Ul
telepitve) fahatasu foliafelUlettel, ésredonyokkel vannak felszerelve az egész lakasban. Egy
részben lvegezett valaszfal kéti 6ssze a nappalit a konyhaval, ami szellos és nyitott érzetet
kelt. A 2016 kor Ul felajitott firdoszoba kivald allapotban van. Az elegans fekete jardlap
moder n és stilusos megjelenést kolcstnodz a helyiségnek. A firdoszobaban zuhanyzo, futott
tor 6k 6zoszar it és vizmelegito talalhatd. M osogép-csatlakozasis rendelkezésre all, a
beépitett szellozorendszer pedig kellemes |égaramlast biztosit. A teljesen felszerelt, kb. 6 m2-
es beépitett konyha kival6 allapotban van és azonnal hasznalatra kész. Tuzhelyet,

par aelszivot, mosogatdgépet és hutoszekrényt/fagyasztot istartalmaz. Szamos fiok és
szekrény biztosit boséges helyet a konyhai eszk6zok és kellékek szamara. A meleg vizet
atfolyos vizmelegito biztositja. A kdzvetlen étkezokapcsolat kiléndsen kényelmes, lehetové
téve a fozés és a lakhatas har monikus 6tvozését. A folyoso bal oldalan taldlhato

gyer ekszoba/dolgozdszoba kb. 9 m2 lakéteret kinal. Funkcionalis elrendezése sokoldaliva
teszi —idedlis gyer ekszobaként, dolgozoszobaként vagy hobbiszobaként. A hal6szoba kb. 13
mz lakotérrel rendelkezik, éstokéletesen alkalmas egy franciaagynak. A mindkét oldalon
kényelmesen elhelyezett elektromos csatlako0zok és a kdzponti villanykapcsol6 rugalmas
ber endezést tesznek lehetové. A szoba nyugodt és kényelmes|égkort araszt, éstokéletesa
pihenteto § szakakhoz. A lakés praktikus mellékhelyiségekkel rendelkezik, amelyek
leegyszer usitik a mindennapi életet: Egy pincehelyiseg tovabbi térolohelyet biztosit. Tovabbi
taroldhelyiség taldlhato a padlason. A lakok ker ékpartarol 6t és mosokonyhat is
hasznalhatnak, ami tovabb noveli a lakhatas kényelmét. A k6zoskert teszi teljessé az
ajanlatot. Tovabbi informaciokeért vagy megtekintés egyeztetéséhez kérjuk, forduljon
hozzank barmikor. Az On VON POLL Ingatlancsapata Schwabisch Hall
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Részletes felszer eltseg

- Baujahr: 1986

- 6 Parteienhaus

- 2-Ober geschoss

- Stromleitungen 3-adrig

- 2-fach verglaste Kunststofffenster

- Badsanierung: ca. 2016

- Einbauktiche

- Parkettboden

- Schwedenofen

- Nachtspeicher 6fen

Die Wohnung wird mit ca. 70m2 angegeben, dort befindet sich:
- Klche mit Einbauger éten

- Loggia (Balkon)

- Kinderzimmer

- Schlafzimmer

- Wohnzimmer

- Abstellraum

- Diele

- Bad

Zudem:

- Kellerabteil mit Steckdose

- Fahrradraum

- Wascheraum

- Stellplatze

- Dachboden

Fur weitere Informationen und einen Besichtigungswunsch kontaktieren Sie unsjeder zeit
gerne.

lhr VON POLL Immobilienteam Schwabisch Hall
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Minden a helyszinrol

Klnzelsau selbst liegt im Her zen des Hohenlohekr eises,

einer wirtschaftsstarken Region im Nordosten von Baden-W Uirttemberg.

Die Landeshauptstadt Stuttgart erreicht man in rund einer Stunde Fahrzeit, Heilbronn in
etwa 40 Minuten.

Baden-Wirttemberg zahlt zu den fihrenden Bundeslandern Deutschlands, bekannt fiir
seine starke Wirtschaft, seine hohe L ebensqualitat und seinereizvollen L andschaften
zwischen Schwar zwald, Schwabischer Alb und dem Hohenloher Land.

Der Klinzelsauer Teilort Gaisbach bietet in diesem Umfeld eineruhige, familienfreundliche
Wohnlage mit viel Griin und gepflegter Nachbar schaft.

Gepragt von Einfamilienhauser n und gewachsenen Wohngebieten entsteht hier ein
angenehmes, natur nahes Wohngefuhl.

Dielnfrastruktur lasst kaum Winsche offen: Einkaufsmoglichkeiten fir den téaglichen
Bedarf, Kindergarten und Grundschule sind direkt vor Ort vorhanden.

Uber die nahe Bundesstrafe 19 besteht zudem eine sehr gute Verkehrsanbindung sowohl in
die Kernstadt Klinzelsau als auch zu den umliegenden Stadten und Gemeinden.

Damit vereint dieser Standort die Vorzlige eines ruhigen Wohnumfeldes mit kurzen Wegen
und der Anbindung an eine der attraktivsten und zukunftsstarksten Regionen Deutschlands.

Fur weitere Informationen und einen Besichtigungswunsch kontaktieren Sie unsjeder zeit
gerne.
lhr VON POLL Immobilienteam Schwabisch Hall
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweisvor.

Dieser ist gultig bis 10.2.2032.

Endenergiebedarf betragt 131.97 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1986.
Die Energieeffizienzklasseist E.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Christopher Borstelmann

Mauer strafde 19, 74523 Schwabisch Hall
Tel.: +49 791 - 95 61 68 90
E-Mail: schwaebisch.hall @von-poll.com

www.von-poll.com
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