Crailsheim / Wittau

Azonnal koltozheto - Modern alomotthon kellemes
legkorrel - Uj épitésu, 2022-ben épult, KIW-40+
energiahatéekonysagi szabvanyok szerint

VP azonositd: 25256255

VETELAR: 0 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 233 m?2 « SZOBAK:7 + FOLDTERULET: 1.189 m2
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25256255

ca. 233 m2
7

4

2

2022

2 x Garazs

Attekintés

Erdeklodésre
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

Ujszeru
Fakeret

ca. 100 m2

Terasz,
Uszomedence, Kert /
kdzos hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Hoszivattyu Energetikai

30.01.2035 tanusitvany
40.50 kWh/m2a
A

Hoszivattyl
2022
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Udvozoljik Gj otthonaban — egy stilusos, alacsony energiaigényu hazban (KfW 40+
energiahatékonysagi osztalyl haz), amely 2022-ben épiilt, és tokéletesen 6tvozi a
modern életstilust, a fenntarthatd technologiat és a tagas elrendezést. Kortilbelll 233 m2
lakotérrel és tovabbi 100 m2 hasznos alapterilettel olyan helyet talél, ahol a kényelem, a
dizajn és az energiahatékonysag kéz a kézben jarnak. Az ingatlan egy nagyvonald,
korulbeliil 1189 m2-es telken fekszik — egy igazi menedék, ahol rengeteg hely van egyéni
almai megvaldsitasahoz. Attdl a pillanattél kezdve, hogy belép, az ingatlan lenyug6zi
atgondolt épitészetével, energiahatékony kivitelezésével és modern felszereltségével. A
padl6tol a mennyezetig éro ablakok vildagos hangulatot teremtenek, mig a "LOXONE"
okosotthon rendszer maximalis kényelmet biztosit. A fenntarthatd energia koncepciéjat
tovabb fokozza az akkumulatoros taroléval ellatott fotovoltaikus rendszer, a
hovisszanyeros szelloztetorendszer és a padléfutés. A féldszinten korilbeltl 131 m?2
lakotér talalhat6: A nyitott teru nappali, étkezo és konyha alkotja a haz szivét. Itt egy
kivalo minoségu "NOLTE" konyha fozoszigettel zokkenomentesen illeszkedik a tdgas
nappalihoz, hivogato légkort teremtve a csalad és a vendégek szamara. A tagas
halészoba sajat gardrébbal és luxus fiirdoszobaval rendelkezik, amelyben fiirdokad, nagy
zuhanyz0, dupla mosdé és WC talalhat6. Egy kdzvetlen kiltéri kijarattal rendelkezo
wellness részleg is helyet biztosit a pihenésre — alternativaként ez a tertlet irodaként
vagy gyerekszobaként is hasznalhatd. A foldszintet egy haztartasi helyiség, egy praktikus
mosogépallvannyal ellatott mosékonyha és a dupla garazshoz valé kdzvetlen hozzaférés
teszi teljessé. A felso szint korulbelll 100 m2-es lakotéren teril el, és a kovetkezoket
kinalja: Egy impozans halészoba gardrobbal és privat erkélykijarattal. Két tovabbi
halészoba, mindegyik sajat erkélykijarattal — idedlis gyerek- vagy vendégszobaként. Egy
tagas flirdoszoba nagy zuhanyzéval, firdokaddal és WC-vel, amely megfelel a modern
élet minden kdvetelményének. Az ingatlan jelenleg lakatlan és makulatlan allapotban
van. A tagas telek szamos kialakitasi lehetoséget kinal a kertészkedok és a csaladok
szamara, beleértve egy elokészitett terlletet egy kiltéri medence szamara. Ez a haz
lenyugdzoen 6tvOzi a magas minoséget, az energiahatékonysagot és az atgondolt
épitészetet. Akar csaladi hazrol, wellness kézpontrol vagy a modern életstilus igényeit
kielégito stilusos otthonrél van sz6 — itt megtalalja &lmai otthonat a jovore nézve.




VP azonositd: 25256255 - 74564 Crailsheim / Wittau

Részletes felszereltség

Hier die Highlights dieser neuwertigen und modernen Immobilie in der Aufzahlung:
- Baujahr 2022

- Ca. 233 m2 gesamte Wohnflache

- Ca. 100 m2 Nutzflache

- Ca. 1.189 m? Grundstucksflache

- Neuwertiger Gesamtzustand (Erstbezug)

- KFW-40 Effizienz Niedrigenergiehaus

- Luft-/Wasser- Warmepumpe

- Photovoltaikanlage & Batteriespeicher (Huawei)

- Luftungsanlage mit Warmerickgewinnung

- "LOXONE" - Smarthome-System

- "NOLTE" - Kiiche

- Offener Wohn-, Kiichen, Essbereich

- FuBbodenheizung

- Zisterne 6.000 Liter (Au3enbewasserung)

- Wohnflache Erdgeschoss ca. 131 m2

- Wohnflache Dachgeschoss ca. 100 m?

- Schlafzimmer im Erdgeschoss mit Ankleide und Badezimmer
- Schlafzimmer im Obergeschoss mit eigenen Balkonzugéngen
- Potenzieller Wellnessbereich im Erdgeschoss

- Doppelgarage mit Wallboxvorbereitung

- Vorbereiteter Aufl3enpool

Weitere Informationen zur Immobilie und Bildmaterial stellen wir gerne nach persénlicher
Rucksprache zur Verfiigung.

Das VON POLL Immobilien-Team freut sich auf Ihre Anfrage.
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Minden a helyszinrol

Wittau ist ein idyllischer Teilort der Grof3en Kreisstadt Crailsheim im Landkreis
Schwabisch Hall. Der Ort besticht durch seine ruhige, landliche Lage und die
unmittelbare Nahe zur Natur. Umgeben von Feldern und Wiesen bietet Wittau ein
angenehmes Wohnumfeld mit hohem Erholungswert.

Gleichzeitig profitieren Bewohner von der hervorragenden Anbindung an die Stadt
Crailsheim: In nur wenigen Minuten erreichen Sie mit dem Auto oder Fahrrad das
Stadtzentrum mit vielfaltigen Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergéarten, Arzten und
kulturellen Angeboten.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet — Uber die Bundesstral3e B290 und die
nahegelegene Autobahn A6 sind Stadte wie Ansbach, Schwéabisch Hall oder Niirnberg
schnell erreichbar. Auch der Bahnhof Crailsheim mit Uberregionalen Verbindungen liegt
nur wenige Kilometer entfernt.

Wittau ist somit der ideale Wohnort fir alle, die die Ruhe des Landlebens schatzen, aber
nicht auf die Nahe zur Stadt und eine gute Infrastruktur verzichten mdchten.

Crailsheim bietet zudem zahlreiche kulturelle Angebote in den Bereichen Musik, Literatur,
Theater und bildende Kiinste. Das ehemalige Crailsheimer Spital beherbergt heute das
stadtische Museum.

Weiterhin werden zahlreiche Veranstaltungen geboten, eines der Hohepunkte stellt das
jahrliche Kulturwochenende oder das ,Frankische Volksfest dar.

Auch zahlreiche Freizeitangebote wie ein Besuch des Sauna parc vital, der
Minigolfanlage, einem grofR3en Kino oder abwechslungsreiche Rad- und Wanderwege
sowie Bader und Seen sind in und um Crailsheim geboten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.1.2035.

Endenergiebedarf betragt 40.50 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2022.

Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Christopher Borstelmann

Mauerstral3e 19, 74523 Schwabisch Hall
Tel.: +49 791 - 95 61 68 90
E-Mail: schwaebisch.hall@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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