Sulzbach-Laufen

Torténelmi gydongyszem modern kéenyelemmel —
élet és munka egy fedeél alatt Sulzbach-Laufenben

VP azonosit6: 25256252

‘ VON POLL

VETELAR: 695.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 313 m?2 « SZOBAK: 10 « FOLDTERULET: 2.936 m2
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Attekintés

25256252

ca. 313 m?
Csonka kontyteto
10

5

2

1824

2 x Beallo, 4 x
Felszini parkol6hely,
1 x Garazs

695.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Korszerusitett
Szilard

ca. 155 m?

Vendég WC,
Kandallo, Kert /
k6zos hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Tuzhely A rendelkezések

Hoszivatty( szerint nem kotelezo
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Az elso benyomas

Udvozoljik Gj otthonaban — egy olyan helyen, ahol a torténelem talalkozik a modern
életminoséggel. Ez a kivételes, muemlékvédelem alatt allé ingatlan, amely egykor
fenséges erdészeti hivatal volt, lenyug6zoen 6tvozi a letunt korok varadzsat a modern
technologia elonyeivel. Az idilli Sulzbach-Laufen faluban megbuvoé rendkivili birtok —
egykori erdészeti hivatal — egyedulalléan 6tvozi a torténelmet, a bajt és a modern
életminoséget. A foépiilet, amelynek eredete 1824-re nyulik vissza, 1920-ban bovitették,
majd 1992-ben bovitéssel egésziilt ki. Egy lenyug6zo, teljesen bekeritett, koriilbelll 2936
mz2-es telken fekvo ingatlan korilbelll 313 m?2 lakoterUletet, egy kortlbelll 95 m2-es
sokoldaltan hasznalhato lGizlethelyiséget, valamint tovabbi 60 m2 hasznos teriiletet kinal a
melléképiletben. Az ingatlant folyamatosan modernizéaltak, legutébb a legmodernebb
technologiaval: 2024-ben egy levego-viz hoszivattylt és egy akkumulatoros taroléval
ellatott fotovoltaikus rendszert telepitettek, jelentosen optimalizalva az energiaegyensulyt.
Tovabbi modernizaciok, mint példaul az Uj ablakok (2018), egy autébeallé (2014)
elektromos jarmutolto allomassal (2021), tetofeldjitds (2014), homlokzatfeldjitas (2012),
valamint az emeleti konyha és flirdoszoba feltjitdsa (2012) kiemelik a jol karbantartott €s
modernizalt altalanos allapotot. Az alaprajz rugalmassagaval lenyug6zo, lehetové téve
mind a tisztan lakascélu felhasznalast, mind a lakas és a munka kombinaciojat egy fedél
alatt. Ezenkivil harom kilonallé (lakd)egységre oszthatd. A teljes féldszint lakétérként
vagy iroda/iizlethelyiségként is hasznalhat6. A féldszinten egy tagas bejarat fogadja a
latogatokat, majd egy vildgos nappali kandallécsatlakozassal és harom sokoldalu
szobaval. A bovitményben talalhaté irodateriilet, amely négy irodabdl, kilonallo férfi és
noi mosdokbdl, valamint a lenyug6zo, tagas boltozatos pincébe valé bejutasbdl all, mind
a foépuletbol, mind egy kilon bejaraton keresztlil megkdzelitheto. Az emeleten egy tagas
nappali talalhato erkéllyel, egy halészoba gardrobszobaval, egy étkezo, egy teljesen
felszerelt és jol karbantartott konyha tadgas kamraval, kilon WC-vel, valamint egy
kényelmes firdoszoba kaddal, zuhanyzéval, bidével, WC-vel és mosdéval. A legfelso
emeleten két tagas haldszoba, egy gyerekszoba, egy kilén WC és egy masik firdoszoba
kaddal, zuhanyzo6val és mosdoéval talalhat6. A tetotér tovabbi taroldhelyet biztosit, és
kival6 allapotban van. A kiilso megjelenés ugyanolyan lenyugdzo, mint a belso: egy
kétallasos és fali dobozos autobedlldval ellatott kocsibealld, egy kilon terasz, egy tovabbi
kocsibeallo, idos fak, valamint egy melléképiilet, amely boséges helyet kinal tarolasra
vagy muhelyhasznalatra, teszi teljessé az ingatlant. Ez az ingatlan val6ban egyedulallé —
idedlis azok szdmara, akik értékelik a torténelmi épitészetet a modern kényelemmel
kombinalva, és a lako- és kereskedelmi célu felhasznalas tekintélyes keverékét keresik.
Hozzaadott értéke: Ez a birtok sokkal tébb, mint egy haz — egy olyan hely, amely
tokéletesen Otvozi a munkat és a maganéletet, egyesiti a torténelmi jellemzoket a




legmodernebb technoldgiaval, és teret kinal az elképzeléseinek. Akar egy tekintélyes
cégkdzpontot, egy tdbbgeneracios otthont, vagy a lakhatas és a munka kombinéaciojat
képzeli el — itt tokéletesen felkészilt a jovore.
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Részletes felszereltség

Zusammengefasst die Highlights in der Einzelaufzahlung:

- Ursprungsbaujahr 1824

- Baujahr Gebaudeanbau 1992

- Grundstuckflache ca. 2.936 m?

- Wohnflache ca. 313 m?

- Gewerbeflache ca. 95 mz

- Weitere Nutzflachen ca. 60 m2 (Nebengebaude)

- Laufend modernisiert bzw. saniert (siehe Auflistung unten)
- Luft- Wasserwarmepumpe

- Photovoltaikanlage mit Batteriespeicher

- Denkmalschutz

- Attraktive Raumaufteilung

- Vielseitig nutzbar

- Erdgeschoss wohn- & gewerbliche Nutzung moglich

- GrolRzugiger Gewdlbekeller

- Drei Hauszugénge (Erdgeschoss)

Aul3enbereich:

- Carport mit zwei Stellflachen und E-Ladestation (Wallbox)

- Separate Zufahrt zum Grundsttick vorhanden

- Grundstick komplett umzaunt

Modernisierungen:

- 2024 Luft- / Wasser- Warmepumpe

- 2024 Photovoltaikanlage

- 2024 Batteriespeicher

- 2018 Fenster

- 2014 Carport

- 2014 Dach

- 2012 Fassade

- 2012 Kiche

- 2012 Badezimmer Obergeschoss

Dies sind nur einige Highlights dieser sehr gepflegten und einzigartigen Immobilie.
Weitere Informationen und Bildermaterial stellen wir gerne nach personlicher
Rucksprache zur Verfligung.

Uberzeugen Sie sich selbst von den Méglichkeiten und Vorziigen bei einer persénlichen
Besichtigung vor Ort.

Das VON POLL Immobilien-Team freut sich auf Ihre Anfrage.
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Minden a helyszinrol

Sulzbach?Laufen liegt im Herzen Baden?Wiurttembergs im Landkreis Schwébisch Hall
und besticht durch seine romantische Lage im malerischen Kochertal.

Die Immobilie selbst liegt in einer ruhigen Sackgasse, eingebettet in einer ruhigen
Siedlungslage.

Wer hier wohnt, geniel3t eine landliche Idylle und zugleich eine hervorragende Anbindung
an wirtschaftsstarke Zentren Suddeutschlands. Die Bundesstral3e 19 bietet eine schnelle
Verbindung nach Schwabisch Hall und Aalen, wahrend die Autobahn 7 an der
Anschlussstelle Ellwangen und die Anschlussstelle Crailsheim zur Autobahn 6 in rund 30
Kilometern erreichbar ist.

Fur Pendler und Reisefreudige ist der Bahnhof Gaildorf West in etwa zehn Autominuten
erreichbar, von wo aus regelméaRige Zige in Richtung Stuttgart und NUrnberg verkehren.
Der Flughafen Stuttgart liegt gut erreichbar in ca. finfundsiebzig Kilometern Entfernung
und bietet nationale und internationale Flugverbindungen.

Eltern profitieren von einem breit gefacherten Betreuungs? und Bildungsangebot direkt
vor Ort.

Mehrere Kindergarten begleiten die Kleinsten, wahrend die ortliche Grundschule eine
verlassliche schulische Basis legt.

Weiterfihrende Schulen in Gaildorf und Schwabisch Hall sind gut mit Schulbussen und
offentlichen Verkehrsmitteln erreichbar und ermdglichen alteren Kindern einen
unkomplizierten Schulweg.

Ein im Ort praktizierender Hausarzt, eine Zahnarztin, sowie eine Apotheke, bieten eine
gute gesundheitliche Versorgung. Ein ortlicher Backer und ein "Netto"-Einkaufsmarkt
erganzen die gute Infrastruktur.

Fur weitere Auskunfte und Informationen stehen wir Ihnen gerne jederzeit zur Verfigung.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Christopher Borstelmann

Mauerstral3e 19, 74523 Schwabisch Hall
Tel.: +49 791 - 95 61 68 90
E-Mail: schwaebisch.hall@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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