Sulzbach-Laufen / Sulzbach

Bajos, csaladi haz bovitési lehetoséggel, csendes
helyen Sulzbach-Laufenben

VP azonosit6: 25256245

VON POLL

www.von-poll.com

VETELAR: 319.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 110 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 810 m?2
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25256245

ca. 110 m?
Nyeregteto
5

3

2

1980

1 x Garazs

Attekintés

319.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Fakeret

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
k6zos hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési Energetikai
rendszer tanusitvany
Elektromossag 134.60 kWh/m2a
28.07.2035 E

Elektromossag
1980
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Az elso benyomas

Sulzbach-Laufen kellemesen csendes lakddvezetében talalhat6 ez a jol karbantartott
csaladi haz, amely igazi helytakarékos csodaként szolgal, rengeteg bajjal és
lehetoséggel. Az ingatlan egy korilbelll 810 m2-es, érett telken fekszik, szépen
parkositott kerttel, befutott fakkal, gyimaolcsfakkal és tagas terasszal. Itt élvezheti a
maganéletet és a természetet — idealis csaladok, a nyugalomra és csendre vagyok vagy
a térre szoruld szabadlszok szamara. A korllbelil 110 m2-es haz jol megtervezett és
rugalmas elrendezéssel biiszkélkedhet, 6sszesen 6t szobaval. A foldszinten egy
kulonéllban megkozelitheto vendégszoba vagy iroda talalhaté sajat furdoszobaval,
zuhanyzoval, WC-vel és mosddéval — idealis latogatdk szamara, dolgozészobaként vagy
kulon helyiségként idosebb gyermekek szamara. Ezen az emeleten talalhatdé még egy
nagy garazs, ahonnan kozvetlenil be lehet jutni a hazba, egy praktikus pince
(termosz/vizes pince), egy haztartasi/mosokonyha és tovabbi tarolohelyiség. Az emeleten
egy tagas eloszoba fogadja Ont, amely az 6sszes szobaba vezet. A tagas nappali mellett
talalhato egy jol karbantartott, beépitett konyha és egy hozza tartoz6 kamra, egy
kulonallé vendég WC, egy vilagos fliirdoszoba zuhanyzéval, firdokaddal és WC-vel,
valamint tovabbi harom halészoba (egy fo halészoba és két gyerekszoba). A haz szive a
nagymeéretu és nyitott teru nappali és étkezo, hangulatos fatlizelésu kalyhaval, amely
kilondsen kellemes hangulatot teremt a hidegebb hénapokban. Innen kézvetleniil a nagy
teraszra és a buja kertbe juthatunk. Kilénleges latvanyossag a tetotér atalakitdsa, amely
tovabbi lehetoségeket kinal lakotér vagy tarolas céljabol. Az ingatlant elektromos éjszakai
hotarolos futoberendezések és a nappaliban kdzpontilag elhelyezett fatlizelésu kalyha
futi. Az ingatlan jo, hasznalt allapotban van. Kivil egy természetes kert talalhaté szamos
cserjével és gyuimolcsfaval, valamint egy tagas elokert lejton. Egyetlen garazs, amely egy
nagymeéretu kocsifelhajton keresztiil kdzelitheto meg, és tovabbi tarolohelyiség teszi
teljessé az ajanlatot.
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Részletes felszereltség

Nachfolgend zusammengefasst einige Details in der Aufzahlung:

- Freistehendes Einfamilienhaus

- Ruhige Wohnlage im Wohngebiet

- Gepflegter Gesamtzustand

- Ca. 110 m2 Wohnflache

- Ca. 810 m2 Grundstiicksflache

-5 Zimmer

- Lichtdurchfluteter offener Wohn- / Essbereich mit Kaminofen

- GroR3zugige und flexible Raumaufteilung

- Tageslichtbad mit Wanne, Dusche und WC im OG

- Gaste- oder Burozimmer mit Badezimmer im Erdgeschoss

- Ausbaupotenzial im Dachspitzboden

- Garage, Natur-/Feuchtkeller, Lager- und Waschkiiche

- Eingewachsener Garten mit Terrasse, Obstbdumen und Strauchern
- Einzelgarage

Fur weitere Informationen und einen Besichtigungswunsch kontaktieren Sie uns jederzeit
gerne.

Ihr VON POLL Immobilienteam Schwébisch Hall
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Minden a helyszinrol

Sulzbach?Laufen liegt im Herzen Baden?Wiurttembergs im Landkreis Schwébisch Hall
und besticht durch seine romantische Lage im malerischen Kochertal.

Wer hier wohnt, geniel3t eine landliche Idylle und zugleich eine hervorragende Anbindung
an wirtschaftsstarke Zentren Suddeutschlands. Die Landesstral3e 1060 fuhrt direkt durch
die Gemeinde und stellt den direkten Kontakt zum Uberregionalen StraRennetz her.

Nur wenige Minuten entfernt erschliel3t die Bundesstral3e 19 schnelle Verbindungen nach
Schwabisch Hall und Aalen, wahrend die Autobahn 7 an der Anschlussstelle Ellwangen
in rund drei3ig Kilometern erreichbar ist.

Fur Pendler und Reisefreudige ist der Bahnhof Gaildorf West in etwa zehn Autominuten
erreichbar, von wo aus regelméaRige Zlige in Richtung Stuttgart und Nirnberg verkehren.
Der Flughafen Stuttgart liegt gut erreichbar in ca. funfundsiebzig Kilometern Entfernung
und bietet nationale und internationale Flugverbindungen.

Eltern profitieren von einem breit gefacherten Betreuungs? und Bildungsangebot direkt
vor Ort.

Mehrere Kindergérten begleiten die Kleinsten, wahrend die ortliche Grundschule eine
verlassliche schulische Basis legt.

Weiterfihrende Schulen in Gaildorf und Schwéabisch Hall sind gut mit Schulbussen und
offentlichen Verkehrsmitteln erreichbar und ermdglichen alteren Kindern einen
unkomplizierten Schulweg.

Fur weitere Ausklnfte und Informationen stehen wir Ihnen gerne jederzeit zur Verfliigung.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 134.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1980.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Christopher Borstelmann

Mauerstral3e 19, 74523 Schwabisch Hall
Tel.: +49 791 - 95 61 68 90
E-Mail: schwaebisch.hall@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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