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megtervezett lakoepulet hozzaepitett orvosi
rendelovel - Akadalymentes termeszeti
kornyezet
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Attekintés

25256229

ca. 222 m?
Egylépcsos teto
6.5

4

2

2005

3 x Felszini
parkolohely, 2 x
Garazs

Erdeklodésre
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 2 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

Karbantartott

Fakeret

ca. 187 m?

Terasz, Vendég
WC, Kandallo, Kert /
kdzos hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energia
tanusitvany

44.90 kWh/m?a

Folyékony gaz
05.05.2035

Gaz

2005
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Az elso benyomas

Harmoniaban élni és dolgozni a természettel — egy fenntarthatd, alacsony
energiaigényu haz, mellette orvosi rendelovel és természetes téval. Lenyug6zo,
teljesen nyugodt helyen, a varos szélén — egy borokas pusztaval hataros tajvédelmi
teriilet mellett - varja Ont ez a kivételes egyiittes, amely egy 6koldgiailag épitett,
alacsony energiaigényu hazbdl és egy teljesen felszerelt, kilonallo orvosi
rendelobol all. Mindkét épuilet 2005-ben épllt kivalé minoségu Bauer faépitési
modszerekkel (KfW 50 szabvany), és az 6koldgiai tudatossagot a legmodernebb
lakhatasi és munkakomforttal 6tvozi. Belll és kivil is csak organikus anyagokat
hasznaltak — a bioalapu vakolattdl és a FIN Longlife kultéri festéktol a fenntarthato
épitési technologiaig. Foldszinti helyiségek: - Tagas, vilagos nappali fatlizelésu
kalyhaval - Amerikai konyha modern beépitett konyhaval és hozza tartozé kamraval
- Vildgos étkezo kdzvetlen teraszkapcsolattal - Baratsagos bejarat gardrobszobaval
- Vendég WC (akadalymentesitett) - Haztartasi helyiség Elso emeleti helyiségek: -
Haldszoba gardrébszobaval és flirdoszobai kijarattal - Gyerekszoba
gardrébszobaval - Amerikai iroda (gyerekszobava alakithatd) - Tagas furdoszoba
természetes fénnyel, sarokkaddal, zuhanyzoval és WC-vel Alagsori helyiségek: -
Kuldén vendégszoba - Modern vendégfirdoszoba zuhanyzoval és WC-vel - Iroda -
Téarold - Mosdékonyha és kazanhaz/muszaki helyiség Rugalmasan hasznalhato, pl.
B. otthoni irodaként, studidoként vagy nagymamalakasként. Kultéri terilet — tiszta
természet: - Gydonyoruen parkositott kert természetes toval és patakkal - Grillezo,
fa terasz, pergola szolovel és lilaakaccsal zoldtetoként - Tagas, korbefuté fa terasz
Uvegtetovel (rozsdamentes acél gerendak) - Az ingatlan északi oldalan fakeritéssel
korulvéve - Dupla garazs hozzaépitett kerti fészerrel és tovabbi parkoléhelyekkel
(rendelo) - Szivattyuk a tartalyhoz és a téhoz. Technoldgia és fenntarthatésag: -
Napelemes rendszer futésrasegitéshez - Fotovoltaikus rendszer - Uj gazkazan
(2024) - 100%-ban megujuld energiaforrasokbdl szarmazé aramellatas -

Hovisszanyeros szelloztetorendszer - Vizlagyito a hasznalati melegvizhez -




Esoviztartaly a WC dblitéséhez - Optikai kabel csatlakozasi lehetoség.

Rendeloépiilet — professzionalis és jol megtervezett: - Kb. 80 m? hasznos
alaptertlet — teljesen butorozott és azonnal hasznalatra kész - Recepcios pult,
irdasztalok, irattartd szekrények, polcok - Akadalymentesitett bejarat,
akadalymentesitett WC - Harom sajat parkolohely kdzvetlenll az épuletnél - Futés
termosztattal szabalyozott radiatorokkal - Viz-/szennyvizcsatlakozasok, 100%-ban
megujulé energiabdl szarmazo aram - Hovisszanyeros szellozés - Rozsdamentes
acél keret a reklamtablanak - Gondozott gyep. Osszegzés: Egy egyediilallé
0sszkoncepcid, amely 6tvozi a fenntarthaté életmodot és a professzionalis
munkavégzést — egy természetkozeli, kivalo felszereltséggel rendelkezo telken.
Idealis természetkedvelo csaladok, egyéni vallalkozok vagy k6zds praxisok
szamara, akik nagyra értékelik az okoldgiai épitkezést és az egészséges

életminoséget.
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Részletes felszereltseg

Hier die Highlights dieser gepflegten und vielseitigen Immobilie in der Aufzahlung:
- Baujahr 2005

- Ca. 222 m? Wohnflache

- Ca. 80 m? Praxisanbau

- Ca. 1.678 m? Grundstticksflache

- Okologische und energieeffiziente Bauweise

- Photovoltaikanlage

- Einspeisevergtitung ca. 645 € pro Monat bis Oktober 2028

- Voll nutzbare Praxisraume und eigene Parkplatze

- Solarthermie zur Heizungsunterstltzung

- Option eines Glasfaseranschlusses

- Be- & Entliftungsanlage

- Wasserenthartungsanlage

- Sehr lichtdurchflutete Raumlichkeiten

- Kaminofen im Wohnzimmer

- Flexible Nutzung der Raumlichkeiten im Souterrain (Gastezimmer, Bliro)
- Neue Gastherme in 2024

- Pumpen flr Zisterne

- Eingewachsener Garten mit Bach und Teich

- Ruhige Randlage, unverbaubar (Landschaftsschutzgebiet)

- Doppelgarage mit Gartenschuppenanbau

Weitere Informationen zur Immobilie und Bildmaterial stellen wir gerne nach
personlicher Ricksprache zur Verfligung.

Das VON POLL Immobilien-Team freut sich auf lhre Anfrage.
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Minden a helyszinrol

Das angebotene Einfamilienhaus befindet sich in Weipertshofen, ein Teilort der
Gemeinde Stimpfach, im Landkreis Schwabisch Hall. Der Ort zahlt heute etwa 668

Einwohner.

Die Immobilie liegt in absolut ruhiger, naturnaher Randlage — unverbaubar durch
direkten Anschluss an ein geschutztes Landschaftsschutzgebiet mit
Wacholderheide.

Die Umgebung ladt zu Spaziergangen, Naturerleben und Entschleunigung ein — bei

gleichzeitig perfekter Infrastruktur-Anbindung.

Weipertshofen liegt etwa 6 km sldlich von Crailsheim und bietet eine ruhige,
landliche Umgebung mit guter Anbindung an die BundesstraBen B290 und die
Autobahnen A6 und A7.

Die nahegelegene Stadt Crailsheim, wartet mit einer Vielzahl an
Einkaufsmdoglichkeiten, Schulen, Kindergéarten, Arzten und einem breiten Kultur-

und Freizeitangebot auf.

Weiter gibt es einen Kindergarten, eine Bankfiliale mit Schalterbetrieb, einen
Physiotherapeuten sowie einen Friseursalon. FUr Freizeitaktivitaten stehen der
nahegelegene Reiglersbachstausee und ein Segelfluggelande zur Verfligung, das

von der Sportfliegergruppe Crailsheim e.V. betrieben wird.

Weipertshofen bietet somit eine attraktive Mischung aus landlicher Idylle und guter
Infrastruktur -
ideal fur Familien, Ruhesuchende oder Naturfreunde, die dennoch nicht auf eine

gute stadtische Infrastruktur verzichten mochten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 5.5.2035.

Endenergieverbrauch betragt 44.90 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fllissiggas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2005.

Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Christopher Borstelmann

MauerstraBe 19, 74523 Schwabisch Hall
Tel.: +49 791 - 95 6168 90

E-Mail: schwaebisch.hall@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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