Stimpfach / Weipertshofen
Okoldgiai és energiahatékony - Epitészetileg
megter vezett lak 6épiilet hozzaépitett orvos
rendelovel - Akadalymentes ter mészeti kor nyezet

VP azonosité: 25256229

VON POLL
IMMOBILIEN

on-poll.com

VETELAR: 0 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 222 m? « SZOBAK: 6.5 ¢ FOLDTERULET: 1.678 m?
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Attekintés

25256229 Erdeklodésre
ca. 222 m2 Csaladi haz
Egylépcsosteto Kauferprovision
6.5 betragt 2 % (inkl.

: MwsSt.) des
4 beurkundeten
2 Kaufpreises
ga)\(r Eggﬂglly 2% K arbantartott
Garazs Fakeret

ca. 187 m?2

Terasz, Vendég WC,
Kandalld, Kert / kdzos
hasznélat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Folyékony gaz 44.90 kWh/m2a
05.05.2035
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Alapraj zok
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Az elso benyomas

Harmoniaban éni és dolgozni a természettel — egy fenntarthatd, alacsony ener giaigényu haz,
mellette orvosi rendelovel éstermészetestdval. L enyugozo, teljesen nyugodt helyen, a varos
szélén —egy bor 6kéas pusztaval hatar os tajvédelmi teriilet mellett —vérja Ont ez a kivételes
egylittes, amely egy Okoldgiailag épitett, alacsony ener giaigényu hazbdl és egy teljesen
felszerelt, kilonall6 orvosi rendelobol all. Mindkét épiilet 2005-ben épiilt kivald minoségu
Bauer faépitési modszer ekkel (KfW 50 szabvany), és az 6koldgiai tudatossagot a

legmoder nebb lakhatasi és munkakomforttal 6tvozi. Belil éskivil iscsak organikus
anyagokat hasznéltak —a bioalapu vakolattél ésa FIN Longlife kiiltéri festéktol a

kalyhaval - Amerikai konyha modern beépitett konyhaval és hozza tartozé kamraval -
Vilagos étkezo kOzvetlen teraszkapcsolattal - Bar atsagos bejarat gar dr 6bszobéaval - Vendég
WC (akadalymentesitett) - Haztartas helyiség Elso emeleti helyiségek: - Hal6szoba
gardrdbszobaval ésfiirdoszobai kijérattal - Gyer ekszoba gar dr 6bszobaval - Amerikai iroda
(gyer ekszobava alakithat6) - Téagas flir doszoba ter mészetes fénnyel, sarokkaddal,
zuhanyzoéval és WC-vel Alagsori helyiségek: - Kiilén vendégszoba - Modern
vendégfirdoszoba zuhanyzéval ésWC-vel - Iroda - Tarol6 - Mosdkonyha és
kazanhaz/muszaki helyiség Rugalmasan hasznalhato, pl. B. otthoni irodaként, studiokeént
vagy nagymamalakasként. Kiltéri tertlet —tiszta természet: - Gyonyoruen parkositott kert
természetestoval éspatakkal - Grillezo, fa terasz, pergola szolovel éslilaakéaccsal
zoldtetoként - Tagas, korbefutd faterasz Uvegtetovel (rozsdamentes acél gerendak) - Az
ingatlan északi oldalan fakeritéssel kor Glvéve - Dupla gar azs hozzaépitett kerti fészerrel és
tovabbi parkoléhelyekkel (rendelo) - Szivattydk atartélyhoz ésatéhoz. Technoldgia és
fenntarthatdsag: - Napelemes rendszer futésr dsegitéshez - Fotovoltaikus rendszer - Uj
gazkazan (2024) - 100% -ban megujul6 ener giaforrasokbdl szarmazo6 aramellatas -
Hovisszanyer os szelloztetorendszer - Vizlagyito a hasznalati melegvizhez - Esoviztartély a
WC o6blitéséhez - Optikai kabel csatlakozasi lehetoség. Rendel oéplilet — professzionalis és ol
megter vezett: - Kb. 80 m2 hasznos alapter Ulet —teljesen bltor ozott és azonnal hasznélatra
kész - Recepcios pult, irdasztalok, irattarto szekrények, polcok - Akadalymentesitett be ar at,
akadalymentesitett WC - Harom sajat parkoléhely kozvetlenll az épliletnél - Futés
termosztattal szabalyozott radiatorokkal - Viz-/szennyvizcsatlakozasok, 100% -ban megujulo
ener gidbol szarmazo aram - Hovisszanyer os szellozés - Rozsdamentes acél keret a
reklamtablanak - Gondozott gyep. Osszegzés: Egy egyediilallo 6sszkoncepcio, amely 6tvozi a
fenntarthat6 édletmdodot és a professzionalis munkavégzést — egy természetkdzeli, kivald
felszer eltséggel rendelkezo telken. | dedlis természetkedvel o csalddok, egyéni vallalkozdk

,,,,,

életminoséget.
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Részletes felszer eltseg

Hier die Highlights dieser gepflegten und vielseitigen Immobiliein der Aufzahlung:
- Baujahr 2005

- Ca. 222 m? Wohnflache

- Ca. 80 m2 Praxisanbau

- Ca. 1.678 m2 Grundstucksflache

- Okologische und ener gieeffiziente Bauweise

- Photovoltaikanlage

- Einspeiseverglitung ca. 645 € pro Monat bis Oktober 2028

- Voll nutzbar e Praxisraume und eigene Parkplatze

- Solarthermie zur Heizungsunter stlitzung

- Option eines Glasfaser anschlusses

- Be- & Entluftungsanlage

- Wasser enthartungsanlage

- Sehr lichtdur chflutete Raumlichkeiten

- Kaminofen im Wohnzimmer

- Flexible Nutzung der Raumlichkeiten im Souterrain (Gasteziimmer, Biiro)
- Neue Gasthermein 2024

- Pumpen fur Zisterne

- Eingewachsener Garten mit Bach und Teich

- Ruhige Randlage, unverbaubar (L andschaftsschutzgebiet)

- Doppelgar age mit Gartenschuppenanbau

Weiter e | nformationen zur Immobilie und Bildmaterial stellen wir gerne nach personlicher
Rucksprache zur Verfligung.

DasVON POLL Immobilien-Team freut sich auf Ihre Anfrage.
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Minden a helyszinrol

Das angebotene Einfamilienhaus befindet sich in Weipertshofen, ein Teilort der Gemeinde
Stimpfach, im Landkreis Schwabisch Hall. Der Ort zahlt heute etwa 668 Einwohner .

Die Immobilieliegt in absolut ruhiger, naturnaher Randlage — unverbaubar durch direkten
Anschluss an ein geschiitztes L andschaftsschutzgebiet mit Wacholder heide.

Die Umgebung |adt zu Spazier gdngen, Naturerleben und Entschleunigung ein — bei
gleichzeitig perfekter Infrastruktur-Anbindung.

Weipertshofen liegt etwa 6 km stidlich von Crailsheim und bietet eineruhige, landliche
Umgebung mit guter Anbindung an die Bundesstraf3en B290 und die Autobahnen A6 und
AT.

Die nahegelegene Stadt Crailsheim, wartet mit einer Vielzahl an Einkaufsmdoglichkeiten,
Schulen, Kindergarten, Arzten und einem breiten Kultur- und Freizeitangebot auf.

Weiter gibt eseinen Kindergarten, eine Bankfiliale mit Schalterbetrieb, einen

Physiother apeuten sowie einen Friseursalon. Fir Freizeitaktivitaten stehen der nahegelegene
Reigler shachstausee und ein Segelfluggelande zur Verfligung, dasvon der
Sportfliegergruppe Crailsheim e.V. betrieben wird.

Weipertshofen bietet somit eine attraktive Mischung auslandlicher 1dylle und guter
Infrastruktur -

ideal fir Familien, Ruhesuchende oder Naturfreunde, die dennoch nicht auf eine gute
stadtische Infrastruktur verzichten méchten.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis5.5.2035.

Endenergieverbrauch betréagt 44.90 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Fllissiggas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2005.
Die Energieeffizienzklasseist A.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Christopher Borstelmann

Mauer strafde 19, 74523 Schwabisch Hall
Tel.: +49 791 - 95 61 68 90
E-Mail: schwaebisch.hall @von-poll.com

www.von-poll.com
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