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Vidéki detédmeny - Nagy paraszthaz istallobovitéssel
és csar noképuilettel Wallhausen kozelében
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23256169
ca. 125 m2
Nyer egteto
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1930

3x Garazs

Attekintés

325.000 EUR
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

2001

Karbantartott
Szilard
ca. 618 m2

Terasz, Kandallo,
Kert / kdzos
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Tuzhely Energetikai

Elektro tanusitvany

01.03.2036 121.67 kWh/m?a
D

Elektromossag

1930
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Alapraj zok
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Az elso benyomas

Elado egy jol karbantartott vidéki haz melléképllettel éspajtaval, egy kor tlbelll 2171 m2-es
telken. Az 1930-ban éplilt haz j6 allapotban van. 2000-ben kor szer usitésen esett at, beleértve
az elektromos vezetékek ésa vizvezetékek cser g ét. A kivitelezés szinvonala atlagos. A
lak6tér kor ulbelll 125 m2, ami boséges helyet kinal az egész csalad szamara. A hazban
Osszesen 5,5 szoba talalhat6, koztilk 4 halészoba. Egy tagasterasz csabit a pihenésre ésa
szabadban val6 tartézkodésra. A lak6tér mellett kor Glbel il 618 m2 hasznos alapter Ulet
talalhat6, amely egy pajtabdl, egy istallobdl és egyéb melléképliletekbol all. Ez a tertilet
jelentos potencialt kinél atovabbi fejlesztésekre. K lilondsen figyelemre mélto a bajos
fatlizelésu kélyha, amely kellemes meleget biztosit a hideg napokon. A beépitett konyhais
tartozik hozza, amely rengeteg helyet kinal fozéshez és étkezés el ok észitéséhez. A padlas,
amely lakétérré alakithato, tovabbi Iehetoséget kinal Amai otthonanak megvalésitasara. A
vizellatas és a csatorna mar ki van épitve a padlason. Az egykori paraszthaz tagas kertte is
bliszkélkedhet, amely tokéetes a szabadtéri pihenésre. A melléképlilet felljitasra szorul, de
szamos lehetoséget kinal az egyedi kialakitasra ésfelhasznalasra. Egy dupla garézsisa
telken taldlhat6. A kozelben talalhaté egy kiskut, amely kis er ofeszitéssel ismét

mukddok épessé teheto. A telken taldlhat6 nagy istélldban lehetoség van kisallatok tartasara.
A szlikséges felszerelés méar rendelkezésre all. L ehetoség van egy 16kar am |étrehozasara (also
istéll6). Egy helyi lovasklub kor lbelll 3 km-retalalhatd. Jelenleg nincs tovabbi legelo lovak
tartasara. Gyozodjon meg r éla sajat szemével errol a csodélatosingatlanrdl ésa bennerejlo
szamos lehetoségrol. Egyeztessen személyes megtekintési idopontot, és hagyja magat

elvar azsolni ebbol a jol karbantartott paraszthazbdl idilli kor nyezetben.
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Részletes felszer eltseg

Zusammengefasst alle Details dieser gepflegten Immobilieim Uberblick:
- Grundsticksflache ca. 2.171 m?

- Wohnflache ca. 125 m?

- Nutzflache ca. 618 m2 (Scheune, Halle, Nebengebaude)
- Kleingewer be mdglich

- Ausbaupotenzial im Dachgeschoss

- Kaminofen

- Einbauktiche

- Grol3ziigige Gartenflache

- Nebengebaude ausbaubar

- Gut erhaltenes Hallengebaude

- Grol3zugige Nutzflache der Scheune

- Doppelgarage

- Verfugbar nach Absprache

Modernisierungen in der Ubersicht:

- 2023 Glasfaseranschluss

- 2001 Teilweise Wasser leitungen

- 2000 Elektrik

- 1993 Kunststofffenster

- 1993 Fassade

Uber zeugen Sie sich von diesem tollen Anwesen und den vielen M 6glichkeiten bei einem
per sonlichen Besichtigungster min vor Ort.
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Minden a helyszinrol

Die Gemeinde Wallhausen mit Ihren Teilorten beherbergt ca. 3600 Einwohner und bietet
Ihnen alle Dinge destéglichen Bedarfs.

Das Anwesen selbst liegt in einem ruhigen Teilort der Gemeinde Wallhausen.

Dinge des taglichen Bedarfswie zum Beispiel:

Grundschule, Kindergarten, Arzte und natirlich Einkaufsmoglichkeiten, sowie Backer oder
Metzger etc. finden Siein den grof3eren Ortschaften Rot am See oder in der Gemeinde
Wallhausen selbst.

Rot am Seeliegt in unmittelbarer Reichweite zu den néchstgr 63eren Stadten Crailsheim,
Rothenburg 0.d.T., Feuchtwangen oder Dinkelsbiihl. Das Autobahnkreuz
Feuchtwangen/Crailsheim erreichen Sie nach kurzer Fahrtzeit und haben somit direkten
Anschluss an den Fernverkehr.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.9.2028.

Endenergiebedarf betragt 239.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Elektro.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1930.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Christopher Borstelmann

Mauer strafde 19, 74523 Schwabisch Hall
Tel.: +49 791 - 95 61 68 90
E-Mail: schwaebisch.hall @von-poll.com

www.von-poll.com
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