\/p VON POLL

REAL ESTATE

Brandenburg an der Havel / Mahlenzien

Aus Schulewird Zuhause — stilvoll saniert &
einzigartig

VP azonosito: 26165016

VETELAR: 650.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 293 m2 « SZOBAK: 10  FOLDTERULET: 2.513 m?2
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VP azonosité: 26165016 - 14774 Brandenburg an der Havel / Mahlenzien

Attekintés

26165016 650.000 EUR

ca. 293 m2 Kauferprovision
betréagt 7,14 % (inkl.

Konytteto MwSt.) des

10 beurkundeten

3 Kaufpreises

1933 1999

Részleges Felyjitott
Szilard
ca. 13 m2

Vendég WC, Kert /
k6z6s hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Gaz 154.00 kWh/m?2a
08.08.2027

E
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Az elso benyomas

Dieses M ehrfamilienhausist mehr alsnur eine Immobilie —esist ein Stiick Geschichte.
Urspringlich 1933 als Schule errichtet, pragt die klare, grof3ziigige Ar chitektur bis heute
den Charakter desHauses. Im Zuge der umfassenden Sanierung (1999-2000) wurde die
historische Substanz bewahrt und in eéin moder nes Wohnkonzept tberfuhrt.

Auf rund 293 m2 Wohnflache verteilen sich drei Einheiten: zwei 3-Zimmer -

M aisonettewohnungen sowie eine grof3ziigige 4-Zimmer -Wohnung. Helle Raume, grol3e
Fensterflachen und klare Grundrisse spiegeln die Offenheit der ehemaligen Schulnutzung
wider. Jede Einheit verfligt Gber einen eigenen Eingang und bietet damit ein hohes Mal3 an
Privatsphére.

Besondersrelevant fur die Positionierung: Neben der bereitsleerstehenden Einheit wird in
K Urze auch die 4-Zimmer-Wohnung frei. Damit stehen zwel von drei Wohnungen
kurzfristig zur Verfigung —ideal fir Eigennutzer, M ehr gener ationenkonzepte oder zur
gezielten Neuvermietung mit zusatzlicher Ertragsoptimierung.

Dietechnische Ausstattung ist solide und funktional: Gas-Zentralheizung (1999),
Kunststofffenster mit | solierverglasung sowie ein kleiner Kellerbereich bilden die Grundlage
fur einen stabilen Betrieb.

Dasca. 2.369 m2 grof3e Grundstiick bietet einen parkahnlichen Garten in ruhiger
Waldrandlage mit individuellen Gartenbereichen fur jede Einheit. Ergénzt wird das
Angebot durch einen Carport mit drei Stellplatzen, Fahrradabstellmdglichkeiten,
Nebenflachen sowie einen Brunnen zur Gartenbewasser ung.

Aktuell sind zwei Einheiten ver mietet, eine steht leer. Dielst-Miete betragt ca. 1.450 €
monatlich (17.400 € p.a.), das Potenzial bei Vollvermietung liegt bel rund 1.987 € monatlich
bzw. 23.846 € jahrlich.

Ein historisch gewachsenes M ehr familienhaus mit flexibler Nutzbarkeit und solider
Per spektive.

Hinweis: Wenn Sie | hre Kontaktdaten vollstandig ausgefillt haben, erfolgt der Exposé-
Versand voll automatisch. Kontaktieren Sie uns gerne fiir weitere I nformationen.
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Részletes felszer eltseg

Immobilie:

- Mehrfamilienhaus

- Baujahr 1933

- ehemalige Schule

- umfangreiche Sanierung bis 1999

- 3 grofl’e Wohneinheiten

- ca. 293 m2 Wohnflache

- 2X 3-Zimmer -M aisonettewohnungen

- 1x 4-Zimmer-Wohnung

- separ ate Hauseingange (Kein Hausflur)
- helleRédume

- strukturierte Raumaufteilung

- Gas- Zentralheizung (1999)

- Kunststofffenster mit Isolierverglasung
- teilweise unterkellert (ca. 13,5 m2 Nutzflache)
- ca. 2.369 m2 Grundstlicksflache

- grofziigiger gepflegter Garten

- separate Gartenbereiche fir die Mieter
- Fahrrad Unterstellmdglichkeit

- Carport mit 3 PKW-Stellplatzen

- Uberdachter Fahrradstellplatz

- massiver Ger ateschuppen (Hausmeisterraum)
- Holzschuppen

- Brunnen (14 m)

- voll erschlossen

- Lageam Waldrand

Vermietung:

- 2 Wohnungen vermietet (eine wird demnéchst frei)
- 1 Wohnung L eer stand

- Mieteinnahmen (I1ST): 1.450,00 €/M

- Mieteinnahmen (IST): 17.400,00 €/J

- Mieteinnahmen (SOLL): 1.987,20 €/M

- Mieteinnahmen (SOLL): 23.846,40 €/J
- Miete 6,80 €/m2 (IST)
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich im idyllisch gelegenen Ortsteil Mahlenzien, einem gewachsenen
und angenehm ruhigen Wohnumfeld von Brandenburg an der Havel. Die L age Uber zeugt
durch ihre naturnahe Pragung und bietet gleichzeitig eine solide Anbindung an die
stadtische I nfrastruktur. Umgeben von weitldufigen Feldern, Wiesen und der typischen
Havellandschaft genief3en Sie hier ein hohes Mald an L ebensqualitat ideal fur alle, die Ruhe
und Rickzug schatzen, ohne vollstandig auf die Vor zlige der Stadt verzichten zu wollen. Die
Nahe zur Havel sowie zu zahlreichen Rad- und Spazierwegen unterstreicht den hohen
Freizeit- und Erholungswert der Umgebung.

Das Stadtzentrum von Brandenburg an der Havel ist in kurzer Zeit erreichbar und bietet
eine umfassende Versorgung mit Einkaufsmaglichkeiten, Schulen, Kitas, medizinischer
Infrastruktur sowie gastronomischen Angeboten. Auch die Verkehrsanbindungist fir
Pendler attraktiv Uber die nahegelegenen Bundesstral3en sind sowohl die Innenstadt als auch
dasregionale Umland ziigig erreichbar.

I nsgesamt handelt es sich um eine Lage, die durch ihre Kombination auslandlicher Ruhe,
gewachsener Nachbar schaft und guter Erreichbarkeit Gberzeugt ein Standort mit klarer
Perspektive fir Mieter und Eigennutzer.

Verkehrsanbindung:
PKW:

ca. 40 Min. bis Potsdam
ca. 40 Min bis Magdeburg
ca. 55 Min. bisBerlin

Regionalbahn ab Brandenburg HBF:
ca. 20 Min. bis Potsdam HBF

ca. 45 Min. bisBerlin HBF

ca. 50 Min bis Magdeburg HBF

Schulen & Bildung:

Brandenburg an der Havel verfligt Gber ein breit gefachertes Bildungsangebot fiir alle

Alter sgruppen. Zahlreiche Kindertagesstatten sowie mehrere Grundschulen gewahrleisten
eine wohnortnahe Betreuung. Weiter fiihrende Schulen darunter Ober schulen und
Gymnasien bieten vielfaltige Bildungswege bis zum Abitur. Erganzt wird das Angebot durch
berufliche Bildungszentren (Ober stufenzentren). Mit der Technische Hochschule
Brandenburg und der M edizinische Hochschule Brandenburg ist die Stadt ein etablierter
Hochschulstandort.
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Cornelia Roloff und Christian Roloff

Steinstral3e 47, 14776 Brandenburg an der Havel
Tel.: +49 3381 - 79 68 454
E-Mail: brandenburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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