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Attekintés

25165045N 490.000 EUR
ca. 275 m? Ikerhaz fele
Nyeregteto Kauferprovision
8 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
4 beurkundeten
1 Kaufpreises
1930 2006
1 x Garazs
X z Karbantartott
Szilard
ca. 84 m2

Terasz, Vendég WC,
Kandallé, Kert /
k6z0s hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 91.40 kWh/m?2a
02.07.2035

C
Gaz

1930




14770 Brandenburg an der Havel

25165045N -

o:

VP azonos

tlan

Az inga




VP ‘ VON POLL

VP azonositd: 25165045N - 14770 Brandenburg an der Havel

Az ingatlan

www.von- m



VON POLL

VP azonositd: 25165045N - 14770 Brandenburg an der Havel

Az ingatlan

I i% N
At | N
< %Q

S A=

E ™

www.von-poll.com



ol VON POLL

REAL ESTATE

VP azonositd: 25165045N - 14770 Brandenburg an der Havel

Az ingatlan

ot I
MMH‘MWWH"

g s L
- —




VP azonositd: 25165045N - 14770 Brandenburg an der Havel

Az ingatlan




I

VON POLL

REAL ESTATE

VP azonositd: 25165045N - 14770 Brandenburg an der Havel

Az ingatlan

www.von-poll.com




\/p VON POLL

REAL ESTATE

VP azonositd: 25165045N - 14770 Brandenburg an der Havel

Az ingatlan

www. com



VON POLL

VP azonositd: 25165045N - 14770 Brandenburg an der Havel

Az ingatlan




\/P VON POLL

REAL ESTATE

VP azonositd: 25165045N - 14770 Brandenburg an der Havel

Az ingatlan




VP ‘ VON POLL

VP azonositd: 25165045N - 14770 Brandenburg an der Havel

Az ingatlan

www.von-poll.com




VON POLL
REAL ESTATE

14770 Brandenburg an der Havel

25165045N -

o:

VP azonos

tlan

inga

Az

/W =

/f/ —

=

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

VP azonositd: 25165045N - 14770 Brandenburg an der Havel

Az ingatlan

S L T T T T T T T T LT L LT L L
i B LTI T T T 7777
7777 Ssssssesy

TNTT]
77

www.von-poll.com




VP azonositd: 25165045N - 14770 Brandenburg an der Havel

Az elso benyomas

Ez a tagas, 1930-as években épllt ikerhaz 1999 és 2006 kdzott jelentos modernizacion
esett at. Kivilrol a haz meglehetosen kompaktnak tunik — a valésagban a belso tér egy
igazi tércsodava bontakozik ki, amely a stilusos életstilust atgondolt praktikummal 6tvozi.
A karakteres homlokzat mogott korilbelil 275 m2 lakotér és tovabbi 84 m2 hasznos tér
taladlhato — idealis csaladok, szabaduszék vagy valtozatos felhasznalasi koncepciok
szamara. Az ingatlan kivalé lehetoségeket kinal a laké- és kereskedelmi céll
felhasznalas kombindlasara is: a helyiségek tokéletesen alkalmasak tigyvédi iroda, orvosi
rendelo vagy irodahelyiség, rendelo vagy hasonlo6 tevékenység céljara —
tgyfélforgalommal vagy anélkil egyarant. Nyolc szoba kinal rugalmas lehetoségeket
munkatertletek, vendégszobak, lelkigyakorlatok vagy kreativ tevékenységek szamara. A
magas mennyezet és a vilagos helyiségek fokozzak a nyitott és hivogat6 légkort. A
gardrobbal ellatott eloszoba és a lenyug6zo bejarati csarnok stilusosan fogadja a lakokat
és a vendégeket. A fdldszinten egy két részbol allé nappali — amelyet elegans toldajtd és
egyedi beépitett egységek valasztanak el egymastél — 6tvozi a kényelmet a hangulattal.
Tokéletes a kellemes estékhez vagy a pihenteto pillanatokhoz. A legfelso emeleten négy
hélészoba, egy dolgozészoba és egy impozans firdoszoba talalhaté szabadon allé
kaddal és modern zuhanyzoval. Két tovabbi vendégmosdé gondoskodik a mindennapi
kényelmérol. A foldszintet és a pincét 6sszekoto torténelmi emelvény kiemeli az ingatlan
egyedi jellegét. A nagyméretu, beépitett konyha, a kilonallé elokészito konyha és a tagas
bar idedlis feltételeket biztosit a kulinaris igényekhez és a vendégek fogadasahoz.
Tovabba a legfelso emelet tovabbi fejlesztési lehetoségeket kinal. A kiltéri teriilet
ugyanilyen lenyug6zo: egy napos terasz, egy gondozott kert, egy kerti fészer, és a
teljesen bekeritett telek maganéletet és magas életminoséget kinal a természet kbzepén.
A szépen parkositott virdgagyasok, a gyonyoru ndvények és a tagas nyitott tér boséges
teret biztosit a kertészkedéshez. A kulon bejarattal és elektromos ajtoval rendelkezo
garazs teszi teljessé az ingatlant. Uzletek, iskolak, orvosok és tomegkozlekedés konnyen
megkozelitheto a kivalo infrastruktiranak kdszénhetoen. Megjegyzés: Az ingatlan adatai
automatikusan kikuldésre kertlnek, miutan megadta elérhetoségi adatait. Kérjik,
forduljon hozzank bizalommal, ha barmilyen kérdése van.
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Részletes felszereltség

- Doppelhaushélfte

- Baujahr ca. 1930

- umfangreiche Sanierung 1999 - 2006

- ca. 275 m? Wohnflache

- ca. 84 m2 Nutzflache

- 8 Zimmer

- 4 Schlafzimmer

- hohe Decken

- helle Raume

- Badezimmer mit freistehender Badewanne und Walk-In-Shower
- zwei Gaste-WCs

- Windfang mit angrenzender Garderobe

- groRe Diele

- zweigeteilter Wohnberiech mit stilvoller Schieberttr
- Speiseaufzug

- grof3zligige Bar

- groRe Einbaukliche

- separate Vorbereitungskiiche

- Kachelofen

- Abstellraum mit Schutztlir (ehem. Luftschutzraum)
- Ausbaupotenzial im Dachgeschoss

- Garage mit separatem Hauseingang

- elektrisches Garagentor

- Terrasse

- gepflegter Garten

- Geréateschuppen

- komplett eingefriedet

- gute Infrastruktur

Um sich einen Eindruck von der Immobilie zu machen, laden wir Sie herzlich zu unserer
virtuellen Besichtigung ein.
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Minden a helyszinrol

Die 1000-Jéhrige Stadt Brandenburg an der Havel liegt etwa 60 km westlich von Berlin
und ist mit seinen ca. 74.000 Einwohnern die alteste, aber auch drittgré3te kreisfreie
Stadt des Landes Brandenburg. Die atemberaubende Altstadt, die Neustadt sowie die
Dominsel mit ihren imposanten Kirchen und Bauwerken zeugen von der historischen
Geschichte.

Insgesamt ist Brandenburg in 8 Stadtteile und 8 Ortsteile unterteilt. Wunderschéne Seen,
Kanéle und Wélder machen die Stadt fur ihre Bewohner sehr attraktiv. Sowohl als
anziehende Wohngegend als auch als Ziel des aufbliihenden Tourismus erfreut sich
Brandenburg an der Havel zunehmender Beliebtheit.

Das familienfreundliche Brandenburg bietet eine sehr angenehme sowie hohe
Lebensqualitat. Neben einer sehr gut funktionierenden Infrastruktur mit zahlreichen
Bildungs-, Einkaufs- und Freizeitangeboten finden Sie gleichzeitig ein reiches Kunst- und
Kulturangebot. Es besteht eine gute Anbindung an den OPNV sowie den 6ffentlichen
Fernverkehr.

Das Objekt befindet sich im Herzen von Brandenburg an der Havel genauer gesagt in der
historischen Altstadt. Die Altstadt ist ein weitumfassendes Gebiet und reicht vom
Stadtzentrum, am FulR3e des Marienberges vorbei, bis hin zum Breitlingsee. Der
wunderbare Altbaubestand in diesem Stadtteil erinnert noch heute an die 1000-jahrige
Geschichte der Stadt.

Die Anbindung zum OPNV befindet sich nur etwa 50 m entfernt von der
Hauseingangstir. Ebenfalls fu3laufig entfernt befinden sich unter anderem ein
Kindergarten, Ein Schwimmbad und Ein traumhafter Park mit dem Wahrzeichen der
Stadt.




Verkehr:

OPNV:
ca. 5 Min. bis Innenstadt Brandenburg
ca. 10 Min bis Brandenburg HBF

Offentlicher Fernverkehr:

ca. 20 min bis Potsdam Hauptbahnhof
ca. 25 min bis Berlin Wannsee

ca. 45 min bis Berlin Hauptbahnhof

ca. 50 min bis Magdeburg Hauptbahnhof

PKW:

ca. 40 min bis Potsdam
ca. 45 min bis Berlin

ca. 60 min Bis Magdeburg

Schulen in Brandenburg an der Havel:

61 Kitas in Brandenburg an der Havel

12 Grundschulen in Brandenburg an der Havel

4 Oberschulen in Brandenburg an der Havel

3 Gymnasien in Brandenburg an der Havel

2 Oberstufenzentren in Brandenburg an der Havel

2 Hochschulen in Brandenburg an der Havel (Medizinische und Technische Hochschule
Brandenburg an der Havel)

Einkaufen:
Es befinden sich mehrere Einkaufsmadglichkeiten in fu3laufiger Entfernung.

Bécker & Restaurants:
Es befinden sich vielerlei Backer und Restaurants in fu3laufiger Entfernung.

Sonstiges:
Stadtisches Klinikum Brandenburg, Polizeidienststelle und Oberlandesgericht in direkter
Umgebung.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.7.2035.

Endenergieverbrauch betragt 91.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1930.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Cornelia Roloff und Christian Roloff

SteinstralRe 47, 14776 Brandenburg an der Havel
Tel.: +49 3381 - 79 68 454
E-Mail: brandenburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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