VON POLL

Bad Belzig

Nagy telek, nagy csarnok es sokoldalu felhasznalasi
lehetoségek

VP azonosité: 25165080

VETELAR: 190.000 EUR « FOLDTERULET: 2.588 m?2
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Attekintés

25165080 190.000 EUR

1987 Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 408 m2
Karbantartott
Szilard

ca. 378 m2
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Attekintés: Energia adatok

A rendelkezések
szerint nem kotelezo
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Az elso benyomas

Ez a tdgas ingatlan, melynek egykori furészmalom épulete 1987-bol szarmazik, boséges
teret kinal ttleteknek, projekteknek és valodi értékteremtésnek. A korilbelil 408 m2-es
csarnokterllet vildgos és baratsagos a szamos ablaknak kdszonhetoen — ez a bdj ritkan
talalhatd meg a hagyomanyos raktarakban. Az egykori furészmalomként val6
hasznélatbdl szarmazé massziv szerkezetek karaktert kdlcsondznek az épliletnek,
mikozben egydttal robusztus és sokoldall potencialt is mutatnak. A befektetok szamara
ez egy jol kiszamithaté tzleti modellt kinal: A csarnok idedlis biztonsagos parkolohelyek
bérbeadasara — példaul hajok, lakdkocsik, utanfutok vagy szezonalis jarmuvek szamara.
A kiiltéri tertiletek kilon-kilon is kinalhatok egyszeru parkolohelyként. A teriilet egyedi
bérbeadasi egységekre valo felosztasa skalazhatd, ismétlodo havi jovedelmet tesz
lehetové. Ezenkivil maga a csarnok teteje tovabbi bevételi potencialt kinal: alkalmas
fotovoltaikus rendszer telepitésére, vagy alternativaként a tetoteriilet izemeltetonek
torténo bérbeadaséara. A tetobérletek kilbnésen vonzéak a befektetok szamara, mivel
hosszu tavl, megbizhat6 és nagyrészt passziv jovedelmet generalnak — tovabbi napi
uzemeltetési erofeszitések nélkiil. Osszefoglalva, ez a helyszin szamos stabil bevételi
forrast kinal, amelyek rugalmasan kombinalhaték és piacorientalt médon
megvaldsithatdk. Bar az éplilet sajat elektromos csatlakozassal rendelkezik, viz- vagy
csatornacsatlakozasa nincs — tokéletes olyan felhasznalasokra, amelyek nem igényelnek
kézmuveket, vagy azokat kilsoleg lehet kezelni. Legyen sz0 tarolasrol, muhelyrol,
gépkocsibeallordl, hajo- és lakdkocsibérlésrol, vagy kreativ kereskedelmi projektrol: ez a
helyszin elso pillantasra potencialt mutat, és szamos olyan lehetoséget kinal, amelyek
mashol ritkan talalhatok meg. Megjegyzés: Miutan kitoltétte elérhetoségi adatait, az
ingatlan adatait automatikusan elkuildjik. Kérjik, vegye fel vellink a kapcsolatot tovabbi
informaciokért és a megtekintés egyeztetése érdekében.
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Részletes felszereltség

- Halle

- ehem. Sagewerk / Gatterhalle

- Baujahr ca. 1987

- ca. 408 m? Gesamtflache

- zwei praktische Abstellraume

- Elektroraum

- teilweise unterkellert

- befestigte Zufahrt mit Tor

- zwei grol3e Schiebetore in der Halle

- Durchfahrtshéhe Uber 4,00 m

- groRe Dachflache

- PV-Anlage mdglich

- Stellflache im AufRenbereich

- ca. 2.588 m? Grundstuck

- viele Fenster

- Stromanschluss

- kein eigener Wasser- und Abwasseranschluss
- Vermietung fur Boote oder Wohnwagen mdglich
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Minden a helyszinrol

Bad Belzig punktet mit einer Historie, die man nicht erklaren muss — man spurt sie. Die
Burg Eisenhardt wacht seit Jahrhunderten ber die sanften Héhenziige des Flaming,
wahrend ausgedehnte Walder, klare Bache und weite Wiesen die Kulisse formen. Wer
hier ankommt, landet in einem Naturraum, der gleichermal3en entschleunigt und inspiriert
— ein Standort mit Substanz, Charakter und echtem Erlebniswert.

Bad Belzig bietet eine Infrastruktur, die den Alltag zuverlassig tragt. Es gibt Arzte,
Apotheken, Supermarkte, Schulen und Kitas — alles schnell erreichbar. Die Regionalbahn
bringt einen zuigig nach Berlin oder Potsdam. Freizeit kommt ebenfalls nicht zu kurz: Die
SteinTherme, Radwege, Wanderwege und kleine lokale Angebote machen die Stadt
unkompliziert lebenswert.

Zwischen Dippmannsdorf und Ragésen gelegen, profitiert die Immobilie von zwei starken
Mikrolagen. Dippmannsdorf steht fiir Ruhe, Naturverbundenheit und das klassische
~Flaming-Landleben, wahrend Ragodsen durch sein aktives Dorfgeflige, Vereine und eine
charmante Ortsstruktur punktet. Die Immobilie liegt genau dazwischen — ideal
eingebettet, mit kurzen Wegen zu beiden Ortsteilen und einem Umfeld, das sowohl
Gelassenheit als auch Gemeinschatft bietet.

PKW:

ca. 30 Min nach Brandenburg an der Havel
ca. 35 Min nach Potsdam

ca. 35 Min nach Lutherstadt Wittenberg
ca. 40 Min nach Berlin

ca. 40 Min nach Dessau

ca. 60 Min nach Leipzig

ca. 60 Min nach Magdeburg

Die Flughéafen Halle/Leipzig und der BER sind in ca. 60 Min mit dem PKW erreichbar.

Bus/Bahn:

ca. 35 Min nach Dessau HBF

ca. 45 Min nach Brandenburg an der Havel HBF
ca. 40 Min nach Potsdam/Babelsberg

ca. 60 Min nach Berlin HBF
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Cornelia Roloff und Christian Roloff

SteinstralRe 47, 14776 Brandenburg an der Havel
Tel.: +49 3381 - 79 68 454
E-Mail: brandenburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

