VON POLL

Kloster Lehnin

Massziv csaladi hdz a masodik sorban - Otthon
letjogosultsaggal es tervezesi rugalmassaggal

VP azonosit6: 25165076

VETELAR: 199.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 109 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 607 m?2




VP azonosité: 25165076 - 14797 Kloster Lehnin

Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
Az elso benyomas
Részletes felszereltség
Minden a helyszinrol
Tovabbi informacié / adatok

Kapcsolattarto




VP azonosité: 25165076 - 14797 Kloster Lehnin

Attekintés

25165076

ca. 109 m2
Nyeregteto
5

2
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1978

2 x Bedllo

199.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

2015

Karbantartott
Szilard

ca. 61 m?

Vendég WC, Kert /
k6z6s hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
11.08.2033 211.80 kWh/m?2a
G
Olaj
1978
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Az elso benyomas

Ez az 1978-ban épiilt csaladi haz csendes, masodik sorban talalhato, és lenyugdzoen
atgondolt elrendezésével, massziv szerkezetével és sokoldalu felhasznalasi
lehetoségeivel tunik ki. Kortlbelll 109 m2 lakoétérrel és korilbeltl 61 m2 hasznos
alapterilettel az ingatlan idedlis feltételeket kinal csaladok vagy parok szamara, akik egy
jOl karbantartott, személyre szabhato otthont keresnek. A hazba belépve az eloszoba és
a hozza tartoz6 folyos6 azonnal baratsagos légkdort teremt. A vilagos nappali és étkezo
tarsasagi 6sszejovetelekre vagy csendes estékre csabit, nyitott életteret teremtve a
kornyezo zoldovezetre nyilo kilatassal. A kilonallé konyha funkciondlis, beépitett
szekrényekkel és olyan gépekkel rendelkezik, amelyek tovabbra is megbizhatéan betdltik
a rendeltetésiiket. Némi modernizacioval a konyha zékkenomentesen integralhat6 a
nappaliba. A féldszintet egy praktikus vendég-WC teszi teljessé. Az emeleten harom
halészoba talalhat6 — idealis szllok, gyermekek vagy vendégek szamara. A tagas, kadas
flrdoszoba rengeteg lehetoséget kinal a tovabbi fejlesztésre. Minden szoba vilagos, és a
letisztult elrendezésnek kdszonhetoen szamos tervezési lehetoséget kinal. A pince
korilbelul 2,20 méteres belmagassaggal biiszkélkedhet, és valddi bovitési lehetoséget
kinal — legyen sz6 hobbiszobardl, irodardl vagy tovabbi lakotérrol, szamos otlet
megvaldsithatd itt. A zuhanyzos haztartasi helyiség mellett a pince kilon kerti bejarattal is
rendelkezik, amely kdzvetlenil az idilli kertbe vezet. Az ingatlan egyszerre kinal
maganéletet és nyitott teret: A jol karbantartott kert massziv fészerrel, dupla
kocsibealloval és a futballpalya melletti nyilvanos Utra vezeto hatsé kapuval a nyugalom
és a kényelmes megkozelités tokéletes kombinaciojat teremti meg. Muszakilag a haz j6
allapotban van: a célzott feltjitasok biztositjak a hosszu élettartamot és a
megbizhatésagot. Mindazonaltal itt az ideje Uj életet lehelni a hazba a modernizacio
révén. Az olajtiizelésu kdzponti futési rendszer betolti a céljat — még ha nem is a legujabb
modell. A meleg vizet elektromos atfolyds vizmelegitok biztositjak. A telekkdnyvben
szerepel a telekkdnyvi szolgalmi jog, a behajtasi jog és a kbzmuszolgaltatasi szolgalmi
jog, valamint a szennyviztartaly. A csatornahal6zatra barmikor lehet csatlakozni. Ez a haz
nem egy sablonos U] épitésu — ez egy térténelemmel, bajjal és tartalommal bird otthon.
Barki, aki hajlando Uj életet lehelni bele szeretettel és Gtletekkel, igazi gyongyszemet
alkothat itt.
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Részletes felszereltség

- Einfamilienhaus

- zweite Reihe

- Baujahr ca. 1978

- ca. 109 m? Wohnflache

- ca. 61 m2 Nutzflache

-5 Zimmer

- Badezimmer mit Badewanne

- Gaste-WC

- grof3es Wohn- und Esszimmer

- separate Kiiche

- Einbauktiche mit funktionsfahigen Geraten

- Echtholztreppe

- 2 Schlafzimmer

- helle Raume

- Kunststofffenster (1992)

- Dach inkl. D&mmung (2011)

- Ol-Zentralheizung (1992)

- Warmwasseraufbereitung mit Durchlauferhitzern

- voll unterkellert

- Deckenhdhe im Keller ca. 2,20 m

- Ausbaupotential im Keller

- separater Gartenzugang im Keller

- HWR mit Dusche im Keller

- ca. 607 m2 Grundstticksgrolle

- Doppelcarport

- massiver Schuppen

- hinteres Gartentor zum offentlichen Weg am FulRballplatz
- eingetragenes Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht

- Abwassersammelgrube (Anschluss an Kanalisation moglich)
Hinweis: Wenn Sie Ihre Kontaktdaten vollstandig ausgefiillt haben, erfolgt der Exposé-
Versand voll automatisch. Kontaktieren Sie uns gerne fur weitere Informationen und
einen Besichtigungstermin.
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Minden a helyszinrol

Kloster Lehnin z&ahlt zu den geschichtstrachtigsten Orten im westlichen Brandenburg.
Gegriindet im Jahr 1180 durch Markgraf Otto I. als erstes Zisterzienserkloster der Mark
Brandenburg, gilt der Ort als Wiege brandenburgischer Kultur und Spiritualitat. Das
eindrucksvolle Backsteinkloster pragt bis heute das Ortsbild und verleiht Kloster Lehnin
seine unverwechselbare Atmosphare — ein Zusammenspiel aus Historie, Natur und
architektonischer Schénheit. Umgeben von Waldern, Seen und sanften
Wiesenlandschaften ladt die Umgebung zu Spaziergangen, Fahrradtouren und
Momenten der Stille ein — ein Ort, an dem Geschichte spirbar und das Leben
entschleunigt wird.

Trotz der idyllischen Lage bietet Kloster Lehnin eine ausgezeichnete Infrastruktur. Im
Ortskern befinden sich Supermarkte, Arzte, Apotheken, Kitas und Schulen, ebenso wie
kleine Cafés, Handwerksbetriebe und charmante Hofladen. Uber die Autobahn A2
(Abfahrt Lehnin) ist der Ort hervorragend angebunden — Potsdam erreichen Sie in rund
25 Minuten, Berlin in etwa 45 Minuten. Auch ein gut ausgebautes Busnetz verbindet
Kloster Lehnin mit den umliegenden Gemeinden und Bahnhofen, was den Ort sowohl flr
Berufspendler als auch fir Ruhesuchende attraktiv macht.

Rund zwei Kilometer sind es vom Ortskern bis zur Autobahnanschlussstelle der A 2. Gut
ausgebaute Landstral3en verbinden Klosterlehnin mit den umliegenden Ortschaften und
Stadten. Verschiedene Buslinien verbinden Kloster Lehnin mit Potsdam, Brandenburg an
der Havel, Beelitz und GroRR Kreutz. In GrofR Kreutz befindet sich der nachste
Regionalbahnhof.

offentliche Verkehrsmittel:

ca. 30 Min. Brandenburg/Havel
ca. 35 Min. bis Beelitz

ca. 50 Min. bis Potsdam HBF
ca. 1h 10 Min. bis Berlin HBF

PKW:

ca. 20 Min bis Beelitz

ca. 25 Min. bis Brandenburg/Havel
ca. 30 Min. bis Potsdam

ca. 35 Min. bis Berlin




Schulen:

Im Schulcampus Kloster Lehnin sind alle Schulabschlisse mdglich. Zum Schulcampus
gehoren eine Grundschule, eine Hauptschule, eine Realschule sowie eine gymnasiale
Oberstufe.

Einkaufen & Gastronomie:

In Kloster Lehnin befinden sich verschieden Einkaufsmdoglichkeiten sowie eine Vielzahl
an Restaurants und Cafes.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.8.2033.

Endenergiebedarf betragt 211.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1978.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Cornelia Roloff und Christian Roloff

SteinstralRe 47, 14776 Brandenburg an der Havel
Tel.: +49 3381 - 79 68 454
E-Mail: brandenburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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