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Eljen agy, mintha nyaralna — egy idotlen bungalé
egyedi reszletekkel

VP azonosité: 25165078

VP VON POLL

MMOBILIEN

VETELAR: 495.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 237 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 1.166 m?
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Attekintés

25165078 495.000 EUR

ca. 237 m2 Csaladi haz

Csonka kontyteto Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2012 Kaufpreises

1 x Garazs Karbantartott
Szilard
ca. 62 m?
Terasz, Vendég WC,
Uszdémedence,

Szauna, Kert / k6zos
hasznélat, Beépitett
konyha




VP azonosité: 25165078 - 14822 Borkheide / Borkheide

Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
tanusitvany

27.80 kWh/m2a
B

Folyékony gaz
14.10.2035

2012
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Az elso benyomas

Ez a 2012-ben épult modern bungalé az idotlen épitészetet, a magas minoségu
funkcidkat és a kivételes lakhatasi kényelmet 6tvozi. A fényarban Uszo, elektromos
kandalloval felszerelt télikerten keresztll belépve azonnal megérzi az otthon hivogato
hangulatat — egy olyan helyet, amely harmonikusan 6tvozi a stilust, a kényelmet és a
funkcionalitast. A foldszint letisztult és tAgas elrendezéssel biszkélkedhet. A tagas
eloszoba a haz minden terliletére hozzaférést biztosit. A nappali és étkezo lenyugdzo a
padl6tol a mennyezetig éro ablakokkal, a hangulatos kiugré ablakkal étkezoasztallal és a
fedett teraszra vald kdzvetlen kijarattal. A kiloénallo, modern konyha boséges helyet kinal
a fozéshez és a kdzos étkezésekhez. A sarokkaddal és mosdoval felszerelt flirdoszoba
pihenésre cséabit, mig a vendég-WC és a fo haldszoba tokéletesen kiegésziti a
foldszintet. Az alagsor kiboviti a lakGteret és rengeteg helyet kinal. A szaunaval,
zuhanyzoval és kaddal ellatott wellnessrészleg a kikapcsolédas menedéke, mig a tagas
hobbiszoba barral, italhutovel és sércsappal tarsasagi hellyé valik. Az alagsort egy
dolgozoészoba, egy taroléhelyiség, egy tovabbi WC és egy egyedi foldalatti bejarat
egésziti ki a garazshoz — egy épitészeti részlet, amely tokéletesen 6tvozi a kényelmet és
az idojaras elleni védelmet. A haz csucstechnoldgiaval biiszkélkedhet. Padléfutés minden
szobaban, dupla Gvegezésu ablakok, modern gaz kézponti futés foldalatti folyékonygaz-
tartallyal és napkollektoros melegviz-rendszer biztositja a hatékony és kényelmes
életvitelt. A gardzs nagyon tagas, teherlifttel a foldalatti &tjaréhoz, valamint kazanhézzal
és beépitett muhellyel rendelkezik. A kilso rész gondosan parkositott, és harmonikusan
illeszkedik az altalanos kialakitasba. A fedett teraszrol szép kilatas nyilik a gondozott
elokertre, és pihenésre csabit. A hdz mogott fedett fo kertrész futttt, fedett medencével,
gondozott gyeppel és térkdvezett dsvényekkel rendelkezik. A nagyméretu kocsifelhajto,
az elektromos kapu és a csendes kornyék elegans, mégis privat hangulatot kdlcsénoz az
ingatlannak — idedlis azok szamara, akik értékelik a modern életstilust, a pihenést és a
magas életminoséget. Megjegyzés: Miutan megadta elérhetoségi adatait, az ingatlan
adatait automatikusan elkiildjilk Onnek. Kérjik, forduljon hozzank bizalommal tovabbi
informaciékért és a megtekintés egyeztetése érdekében. Hogy jobban megismerhesse az
ingatlant, kérjik, vegyen részt virtualis 3D-s turankon.
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Részletes felszereltség

- moderner Wohnbungalow

- voll unterkellert

- Baujahr 2012

- ca. 237 m? Wohnflache

- ca. 62 m2 Nutzflache

- 6 Zimmer im EG & Keller

- lichtdurchfluteter Wintergarten mit Hauseingang
- elektrischer Kamin

- gro3e Diele

- Badezimmer mit Eckbadewanne & Schminktisch
- zwei Gaste-WCs

- funktionale Einbaukiche

- groRes Wohn- und Esszimmer mit bodentiefen Fenstern
- Uberdachte Terrasse

- Wellnessraum mit Sauna, Dusche & Badewanne
- Hobbyraum mit Bar

- Bar mit Getrankekiihlung und Zapfanlage

- FuBbodenheizung in allen Raumen

- Fenster mit Doppelverglasung

- unterirdischer Tunnel zur Garage

- Lastenaufzug in der Garage

- gerdumige Garage

- Heizungsraum mit Werkstatt in der Garage

- Gas-Zentralheizung

- unterirdischer Flissiggastank

- Solaranlage zur Warmwasseraufbereitung

- Energieeffizienzklasse B

- gepflasterte Auffahrt

- gepflegter Vorgarten

- schoner Garten

- Pool mit Uberdachung

- Poolheizung (Luft-Warmepumpe)

- gepflasterte Wege

- elektrisches Zauntor

- ca. 1.166 m? Grundstick
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Minden a helyszinrol

Borkheide — ein Ort, der Geschichte atmet und Natur splirbar macht. Eingebettet in die
waldreiche Landschaft des Hohen Flamings, wurde die Gemeinde Anfang des 20.
Jahrhunderts als Siedlung im Stil einer Gartenstadt gegriindet und diente lange Zeit als
Ruckzugsort fur Berliner Kuinstler, Piloten und Naturverbundene. Noch heute pragen alte
Kiefern, gro3zligige Grundstlicke und charmante Einfamilienhauser das Ortsbild. Die
Atmosphére ist ruhig, fast idyllisch — ein Ort, an dem man durchatmen und zur Ruhe
kommen kann. Die Nahe zu ausgedehnten Waldern, Wanderwegen und naturbelassenen
Badeseen verleiht Borkheide einen ganz eigenen Charakter zwischen Tradition und
Lebensqualitéat.

Trotz der naturnahen Lage ist die Infrastruktur hervorragend ausgebaut. Der
Regionalbahnhof Borkheide verbindet den Ort in nur rund 35 Minuten mit der Berliner
Innenstadt und in wenigen Minuten mit Brandenburg an der Havel oder Potsdam.
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, eine Kita, Grundschule, Arzte sowie
gastronomische Angebote befinden sich direkt im Ort. Die umliegenden Bundesstral3en
und die nahegelegene A10 sorgen flr eine schnelle Anbindung an das Uberregionale
Verkehrsnetz. Borkheide bietet damit die ideale Kombination aus ruhigem Wohnen im
Grinen und exzellenter Erreichbarkeit — ein Ort, an dem sich landliche Idylle und
moderne Lebensqualitat perfekt erganzen.

Regionalbahn ab Bruck:

ca. 20 Min. bis Potsdam HBF
ca. 25 Min. bis Berlin Wannsee
ca. 45 Min. bis Berlin HBF

PKW:

ca. 25 Min. bis Brandenburg/Havel
ca. 20 Min. bis Potsdam

ca. 25 Min. bis Berlin

Einkaufen und Schulen:
Die Grundschule, die Kita sowie der nachste Supermarkt befinden sich in fuBlaufiger
Entfernung.




VP azonosité: 25165078 - 14822 Borkheide / Borkheide

Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 14.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 27.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Flussiggas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2012.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Cornelia Roloff und Christian Roloff

SteinstralRe 47, 14776 Brandenburg an der Havel
Tel.: +49 3381 - 79 68 454
E-Mail: brandenburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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