VON POLL

Wusterwitz

Csaladi haz tortenelemmel, karakterrel és
lehetoségekkel az erdo szélén

VP azonosité: 25165077
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VETELAR: 349.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 155 m2 « SZOBAK:6 « FOLDTERULET: 1.258 m?
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VP azonosit6: 25165077 - 14789 Wusterwitz

Attekintés

25165077

ca. 155 m2
Tetotéri lakas
6

1

1930

1 x Mélygarazs

349.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2016
Szilard

ca. 92 m2

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
kdzos hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Olaj 102.60 kWh/m2a
26.10.2035

D
Olaj

1930
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Az ingatlan
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Az elso benyomas

Ez a bajos csaladi haz az 1930-as években épllt, majd 1986-ban bovitették. A haz
szilard alapot kinal azok szamara, akik értékelik a tartalmat, a teret és a lehetoségeket. A
korilbelll 1258 m2-es nagymeéretu telken fekvo otthon jellegzetes karakterrel
biiszkélkedhet — idedlis barkacsolas szerelmeseinek, kreativ elméknek vagy
csaladoknak, akik |épésrol Iépésre szeretnék személyre szabni almaik otthonat. A
foldszint klasszikus elrendezésu, eloszobaval és vilagos folyoséval, amely a tagas
konyhaba és az étkezobe vezet. A stilusos cserépkalyha alkotja a kézponti elemet,
harmonikusan 0sszekétve a két szobat, bar ehhez Gjra kellene épiteni. A teljesen
felszerelt konyha mér a helyén van. A vilagos nappali nagy ablakkal a kertre néz, mig a
tagas flrdoszoba sarokkaddal és zuhanyzdéval tovabbi kényelmet biztosit. Az emeleten
harom sokoldaltian hasznalhat6 szoba talalhatd, amelyek idealisak halészobanak,
gyerekszobanak vagy irodanak. A kilon WC gyors hozzaférést biztosit, amikor az ido
szukds, a nagy tetoterasz pedig tovabbi kiiltéri teret biztosit, és kiemeli az otthon
hivogato jellegét. Az alagsor boséges tarolasi lehetoséget kinal, beleértve egy
mélygarazst, kazanhazat, muhelyt és tarolohelyiségeket. A mukddo olajfutéses kézponti
futés, a dupla Gvegezésu PVC ablakok, a redonyok és a hoszigetelt téglahomlokzat
szilard épitkezésrol és folyamatos modernizaciérol tantskodik, annak ellenére, hogy a
haz egésze felujitasra szorul. A tagas telek igazi fénypont: egy j6l karbantartott, kattal
ontozott kert, két festoi to, egy térkdvezett kocsifelhajtd, egy fedett tlosarok, valamint egy
melléképilet muhellyel és taroldhelyiségekkel. A melléképulet mogott egy kilén
muhelyrész talalhat6 — idealis barkacsolas szerelmeseinek vagy klasszikus autok
szerelmeseinek. A szomszédos erdoh6z vald kdzvetlen hozzaférés tokéletesen kiegésziti
az ingatlant, érintetlen természetet kinalva kdzvetlenil a telekhataron. Ez a haz nem egy
sablonos U] épitésu — hanem egy meghivas arra, hogy megorizzik a meglévot, és valami
Ujat alkossunk. Szakmunkéaval, a részletekre valé odafigyeléssel és tiszta vizidval sajat
elképzelései szerint alakithatja ki itt az életterét.
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Részletes felszereltség

- Einfamilienhaus

- Baujahr ca. 1930

- Anbau 1986

- ca. 155 m? Wohnflache

- ca. 92 m2 Nutzflache

- 6 Zimmer

- renovierungsbedurftiger Zustand

- groRe Kuche mit angrenzendem Esszimmer

- funktionsfahige Einbauklche

- stilvoller Kachelofen zwischen Kiiche und Esszimmer

- Wohnzimmer mit grof3em Fenster

- Badezimmer mit Eckbadewanne und Dusche

- WC im Dachgeschoss

- 3 individuell nutzbare Zimmer im Dachgeschoss

- groRe Dachterrasse

- komplett unterkellert

- Tiefgarage

- Rollladen

- Ol-Zentralheizung

- Klinkerfassade inkl. Warmedammung

- Kunstofffenster mit Isolierverglasung

- Mansarddach

- ca. 1258 m? Grundstick

- groRBer Uberdachter Bereich mit Sitzmdglichkeit

- Nebengebaude mit Werkstatt und Lagerrdumen

- separater Schrauberbereich hinter dem Nebengebaude
- gepflasterte Auffahrt

- gepflegter Garten mit zwei Teichen

- Brunnen

- weitlaufige Freiflache

- Zugang zum angrenzenden Waldgebiet

Hinweis: Wenn Sie Ihre Kontaktdaten vollstandig ausgefiillt haben, erfolgt der Exposé-
Versand voll automatisch. Kontaktieren Sie uns gerne fur weitere Informationen und
einen Besichtigungstermin. Um sich einen Eindruck von der Immobilie zu machen, laden
wir Sie herzlich zu unserem virtuellen 3D-Rundgang ein.
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Minden a helyszinrol

Wusterwitz ist ein charmantes Dorf mit historischem Kern und liegt eingebettet zwischen
Wiesen, Feldern und glitzernden Seen im westlichen Brandenburg. Der Ort blickt auf eine
lange Geschichte zurtick — bereits im 13. Jahrhundert erstmals urkundlich erwahnt, hat er
sich seinen dorflichen Charakter bis heute bewahrt. Alte Bauernhauser,
Kopfsteinpflastergassen und die denkmalgeschitzte Dorfkirche verleihen dem Ort eine
Atmosphére, in der Ruhe und Urspringlichkeit spurbar bleiben. Gleichzeitig bietet
Wusterwitz mit seinen Badeseen, dem kleinen Yachthafen und den angrenzenden
Waldgebieten ein echtes Paradies fur Naturfreunde, Wassersportler und all jene, die
Entschleunigung suchen.

Trotz der idyllischen Lage ist die Infrastruktur bemerkenswert gut: Der Regionalbahnhof
verbindet Wusterwitz in nur rund zehn Minuten mit der Stadt Brandenburg an der Havel
und in etwa einer Stunde mit Berlin. Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Kitas und eine
Grundschule befinden sich direkt im Ort oder im nahen Umfeld. Die Bundesstral3e B1
sowie die A2 sind schnell erreichbar und garantieren eine ausgezeichnete
Verkehrsanbindung in alle Richtungen. So vereint Wusterwitz das Beste aus zwei Welten
— landliche Ruhe mit der Nahe zu urbanen Zentren.

Regionalbahn ab Wusterwitz (RE1):
ca. 13 Min. Brandenburg/Havel

ca. 40 Min. bis Potsdam HBF

ca. 45 Min. bis Berlin Wannsee

ca. 60 Min. bis Berlin HBF

PKW:

ca. 25 Min. bis Brandenburg/Havel
ca. 60 Min. bis Potsdam

ca. 80 Min. bis Berlin

ca. 50 Min. bis Magdeburg
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 26.10.2035.
Endenergieverbrauch betragt 102.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1930.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Cornelia Roloff und Christian Roloff

SteinstralRe 47, 14776 Brandenburg an der Havel
Tel.: +49 3381 - 79 68 454
E-Mail: brandenburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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