Kirchmoser

Mediterran otthonod a vizparton — Stilusos, Tagas,
Egyedi
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Attekintés

25165073 840.000 EUR

ca. 240 m2 Villa

Csonka kontyteto Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2006 Kaufpreises

2 x Beallo 2023
Karbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Kandallo,
Kert / k6zds
hasznélat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
tanusitvany

24.00 kWh/m2a
A+

Elektromossag
24.06.2035

Hoszivattyu

2006
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Az elso benyomas

Ez az exkluziv villa lenyug6zoen 6tvdzi az eleganciat, a kényelmet és a fenntarthat6
technologiat. Egy nagy, kortlbelll 1229 m2-es telken fekszik, ez a stilusos ingatlan
mediterran hangulatot araszt. A 2006-ban épult ingatlan kivalé minoségu
tulajdonsagokkal, atgondolt épitészettel és lenyugdzo, téra nézo kilatassal
bliszkélkedhet. Az elso benyomas azonnal megddbbento: egy térkdvezett kocsifelhajtd
vezet a dupla kocsibedll6hoz, beépitett fali dobozzal, és a lenyug6zo, fedett, oszlopos
bejarathoz — luxus részletek, amelyek kiemelik az otthon egyedi jellegét. Belll egy nyitott
eloszoba fogadja, kulonallé gardrébbal és praktikus taroldval. A villa szive a tagas
nappali és étkezo modern kandalléval — egy helyiség, amely csabit az idotoltésre, a
pihenésre és a baratsagos 0sszejovetelek élvezetére. A szomszédos, igényes konyha
fozoszigettel megfelel a legmagasabb design- és funkcionalitasi kbvetelményeknek. Az
emelet abszolut fénypontja a fényarban Usz6 galéria tetoablakkal, amely szinte fenséges
hangulatot kdlcsdntz a haznak. A luxus flirdoszobat pezsgofiirdovel, bidével és sajat
erkéllyel egésziti ki egy privat wellness-részleg szaunaval és kilon zuhanyzéval — az On
személyes kikapcsolodasi oazisa. A tagas 6lt6zo és a praktikus mosékonyha a felso
szinten teszi teljessé a lakhatas kényelmét. Elvezze a napsutéses Orékat a tagas
erkélyen, ahonnan csodalatos kilatas nyilik a "Szent-tora", vagy a fedett teraszon. A
gondozott kert stilusosan parkositott teriiletével tokéletesen 6tvozi a természettel vald
kapcsolatot és a maganéletet. A kulonallé melléképulet, amelyet 2022-ben teljes kdruen
feldjitottak, egy teljesen felszerelt edzoteremnek ad otthont — a felszerelések kérésre
rendelkezésre allnak —, és a jol megtervezett elrendezésnek kdszénhetoen sokoldall
hasznélati lehetoségeket kinal. A villa muszaki jellemzoivel is lenyugdzo: A hatékony
levego-viz hoszivattyl padlofutéssel kombinalva kellemes meleget biztosit, mig a 15
kWop-s fotovoltaikus rendszer és a meleg vizet eloallitd napkollektoros rendszer magas
fokd energiafliggetlenséget garantal. A hoszigetelo livegezésu és teljes hoszigetelésu fa
ablakok hozzajarulnak a kiemelkedo, A+ energiahatékonysagi besorolashoz. Az
egyuttest egy atfogo riasztérendszer teszi teljessé. Ez a villa sokkal toébb, mint egy otthon
— egy olyan hely, ahol a stilus, az életminoség és a fenntarthatésag tokéletes
harmoénidban keveredik. Egy mediterran gyongyszem, amely minden tekintetben
lenyug6zo.
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Részletes felszereltség

- exklusive Villa

- Baujahr 2006

- ca. 1.229 m? Grundstick

- ca. 240 m? Wohnflache

- 5 Zimmer

- Uberdachter Eingang mit Séaulen

- offene Diele

- Eingangsbereich mit Garderobe und Abstellraum

- hochwertige Kiiche mit Kochinsel

- groRes Wohn- und Esszimmer

- moderner Kamin

- Galerie mit Oberlicht

- groRes Badezimmer mit Whirlpool-Badewanne

- Wellnessraum mit Sauna und separater Dusche

- Wascheraum im Obergeschoss

- grof3zligiges Ankleidezimmer

- mediterrane Stilelemente

- Fitnessstudio im Nebengebéaude (Gerate kdnnen ggf. tbernommen werden)
- gepflasterte Auffahrt

- Doppelcarport

- Uberdachte Terrasse

- groRzligiger Balkon mit Seeblick

- zweiter seitlicher Balkon

- gepflegter Garten

- stilvolle Au3enanlagen

- Vollwarmeschutz

- Holzfenster mit Warmeschutzverglasung

- Luft-Warmepumpe / Ful3bodenheizung

- PV-Anlage mit 15 kWp (Eigenversorgung & Einspeisung)
- Wallbox

- Solaranlage zur Warmwasseraufbereitung

- Energieeffizienzklasse A+

- Alarmanlage

Hinweis: Wenn Sie Ihre Kontaktdaten vollstéandig ausgefiillt haben, erfolgt der Exposé-
Versand voll automatisch. Kontaktieren Sie uns gerne fur weitere Informationen und
einen Besichtigungstermin.
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Minden a helyszinrol

Auf einer Halbinsel am westlichen Rand der Stadt Brandenburg an der Havel befindet
sich der Stadtteil Kirchmoser. Attraktive Wohngebiete und gro3flachige Industrie- und
Gewerbeflachen pragen die Nachbarschaft. Der Ort bietet nicht nur eine althergehende
Industrietradition, sondern auch eine reizvolle Wohnqualitat.

Egal ob Bootssport, Kitesurfen, Angelsport auf den angrenzenden Seen, Fahrradtouren
auf dem ausgepragten Havel-Radwandernetz oder ein entspannter Abend am Wasser, in
Kirchmdser findet jeder seine passend Freizeitaktivitat. Durch den umfangreichen und
bedeutenden Denkmalbestand sowie die atemberaubende Natur einschliel3lich der
brandenburgischen Seenlandschaft sowie die Vielzahl an Freizeitangeboten erfreut sich
Kirchmdser bei den Bewohnern und auch Touristen grof3er Beliebtheit.

Die Infrastruktur, Einkaufsmdglichkeiten, Kitas, Schulen, Restaurants sowie die
unkomplizierte Anbindung an die Regionalbahn, den offentlichen Nahverkehr, das
Bundesstral3ennetz oder das Bundeswasserstralennetz sorgen fiir eine sehr hohe
Lebensqualitat.

Verkehr:

Offentliche Verkehrsmittel ab Bahnhof Kirchmdser
Brandenburg an der Havel Hbf.: ca. 5 Min
Potsdam Hbf.: ca. 30 Min

Berlin Hbf.: ca. 60 Min

Magdeburg Hbf.: 60 Min

PKW

Brandenburg an der Havel: ca. 10 Min
Potsdam: ca. 50 Min

Berlin: ca. 55 Min

Magdeburg: 50 Min
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 24.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2006.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Cornelia Roloff und Christian Roloff

SteinstralRe 47, 14776 Brandenburg an der Havel
Tel.: +49 3381 - 79 68 454
E-Mail: brandenburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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