VON POLL

Borkheide

Harmoniaban élni a természettel: 1532 m2 épitési
telek, kdtelezettség nelkiil egy adott fejleszto felé.
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Attekintés

25165065 220.000 EUR
Telek

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Attekintés: Energia adatok

A rendelkezések
szerint nem kotelezo
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung ] 2
gelost. F l

3 . berechnen
Jetzt persdnliches Kaufbudget : 2w

berechnen und die passende o L = *’é’? e
Finanzierungslosung ermitteln. e K

www.von-poll.com/finanzieren
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Az elso benyomas

Ez a kivételes, koriilbelll 1532 m2-es épitési telek a ritkasagszamba meno dolgokat
Otvozi: a nyugalmat, a természetet és a fejlesztési lehetoségeket. Kbzvetlenll az erdo
szélén, Borkheide hataran helyezkedik el, a telek nem rendelkezik kbzvetlen szomszédos
épuletekkel — menedékhely azok szamara, akik értékelik a szabadsagot, a maganyt és az
egyéniséget. Az ingatlan jobb szélén egy hatalmas erdo kezdodik, melynek érett fai
szinte mesés hangulatot kdlcséndznek a terlletnek. Itt a fak susognak a szélben,
mikdzben a napsugarak atszurodnek a suru lombozaton, hogy elérjék a talajt. Az ingatlan
ivoviz-, csatorna- és elektromos haldzatra van csatlakoztatva, amelyek a burkolatlan uttél
a meglévo hazig futnak. Ezenkivil 2020 6ta optikai kdbeles kapcsolat és nagy sebességu
internet is rendelkezésre all — idealis azok szamara, akik a modern infrastrukturat a
természetkozeli élettel szeretnék 6tvozni. Egy privat kut tovabbi lehetoségeket kinal a
kert 6ntdzésére. Az ingatlan Borkheide dnkormanyzatanak jogilag kotelezo érvényu
Ovezeti eloirasain beliil fekszik. Az épitkezésre a német szbvetségi épitési szabalyzat
(BauGB) 34. szakaszanak eloirasai vonatkoznak, amelyek a kdrnyezo fejlesztéseket
szabdlyozzak. Nincs koételezettség meghatarozott épitési vallalkozo6 igénybevételére.
Mivel két burkolatlan Ut kdzott helyezkedik el, lehetoség van az ingatlan felosztasara és
két csaladi haz épitésére is. A jelenlegi szokasos telekérték 160 €/m2. Jelenleg egy kis
fahaz all a telken télikerttel, amely egykor hétvégi pihenohelyként szolgalt — bajos, de
feldjitasra szorul. Egy hangulatos nappalit, nagy ablakokkal, egy kis konyhat és egy WC-t
tartalmaz. A kdzponti elem egy stilusos kandallo, amely kellemes meleget biztosit a
huvos estéken, és rusztikus bajjal tolti meg a szobat. Akar finom felljitast, akar egy
szeretetteljes bovitést, akar teljes atalakitast valaszt — ez az ingatlan szamtalan
lehetoséget kinal. Lenyug6zo fa- és ndvényallomanyaval mar most is egy igazi
természeti idill, amely a kdvetkezo generaciéra var. Megjegyzés: Ha hidnytalanul
kitoltotte elérhetoségi adatait, az ingatlan adatai automatikusan elkuldésre kertlnek.
Tovabbi kérdésekkel vagy megtekintés egyeztetésével kérjiik, vegye fel veliink a
kapcsolatot személyesen telefonon.
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Részletes felszereltség

- Baugrundstiick

- ca. 1.532 m2 Grundsticksflache

- umfangreich erschlossen

- Glasfaserleitung

- kein B-Plan

- ohne Bautragerbindung

- bebaubar nach 8§34 BauGB

- Baum- und Pflanzenbestand

- kleines Holzhaus mit Wintergarten
- Bodenrichtwert 160 €/m?2
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Minden a helyszinrol

Borkheide — ein Ort, der seinen urspriinglichen Charakter bewahrt hat und zugleich mit
moderner Lebensqualitat Uberrascht. Gegriindet als Waldsiedlung im friihen 20.
Jahrhundert, tragt Borkheide bis heute den Charme einer gewachsenen Gemeinde, die
tief mit ihrer Natur verwurzelt ist. Alte Kiefernwalder umrahmen den Ort, klare Luft und
weite Wege laden zu Spaziergangen, Reitausfliigen oder Radtouren ein. Noch heute
erinnern historische Gebaude und das markante Flugfeld an die Zeit, als Borkheide ein
Zentrum der Luftfahrtgeschichte war — ein stiller Zeuge von Pioniergeist und
Abenteuerlust. Hier verbindet sich landliche Idylle mit einer Geschichte, die den Ort
unverwechselbar macht.

Trotz der naturnahen Lage Uberzeugt Borkheide mit einer hervorragenden Infrastruktur.
Der Bahnhof mit direkter Regionalbahnverbindung nach Berlin und Brandenburg an der
Havel macht den Ort besonders attraktiv fir Pendler und Ruhesuchende zugleich.
Einkaufsmaoglichkeiten, Kita, Grundschule, Arztpraxen und Gastronomie sind bequem
erreichbar, ebenso wie das beliebte Naturbad und zahlreiche Freizeitangebote in der
Umgebung. Die Autobahn A10 ist in wenigen Minuten erreichbar, wodurch sich auch
Potsdam und Berlin schnell ansteuern lassen. Borkheide ist ein Ort, an dem man zur
Ruhe kommt — ohne auf die Nahe zur Stadt verzichten zu missen. Borkheide gehért zum
Landkreis Potsdam-Mittelmark und liegt zwischen den Stadten Beelitz und Briick — eine
Region, die fur ihre hohe Lebensqualitat und naturnahe Lage bekannt ist.

Verkehr:

Regionalbahn ab Bruck:

ca. 20 Min. bis Potsdam HBF
ca. 25 Min. bis Berlin Wannsee
ca. 45 Min. bis Berlin HBF

PKW:

ca. 25 Min. bis Brandenburg/Havel
ca. 20 Min. bis Potsdam

ca. 25 Min. bis Berlin

Einkaufen und Schulen:
Die Grundschule, die Kita sowie der nachste Supermarkt sind unweit entfernt.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Cornelia Roloff und Christian Roloff

SteinstralRe 47, 14776 Brandenburg an der Havel
Tel.: +49 3381 - 79 68 454
E-Mail: brandenburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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