VON POLL

Wenzlow

Bajos videki menedek — haz pajtaval, kerttel és
bovitési lehetoseggel

VP azonosit6: 25165062

VETELAR: 225.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 184 m2 « SZOBAK: 6 « FOLDTERULET: 510 m?2
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Attekintés

25165062

ca. 184 m2
Nyeregteto
6

2

1900

2 x Garazs

225.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2000
Szilard

ca. 100 mz

Terasz, Kandallg,
Kert / k6zos
hasznélat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Tuzhely Energia tanusitvany
Olaj 155.40 kWh/m2a
14.04.2031

E
Olaj

1900
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Az elso benyomas

Ez a bajos, csaladi haz, amely az 1900-as évek korul épilt, 6tvozi a letunt idok jellegét a
modern élet kényelmével. Az évek soran a hazat gondosan karbantartottak és szeretettel
megorizték, ami a korabeli baj és a modern funkcionalitas kellemes keverékét
eredményezte. A korilbelil 184 m2-es lakoterulettel a haz idealis azok szamara, akik
értékelik a torténelmi éplletek értékét, és szeretnék otthonukat személyre szabni. A
foldszinten egy tagas nappali (jelenleg osztott), egy hangulatos halészoba, egy
teraszkapcsolattal rendelkezo étkezo, egy tagas konyha kamraval és egy kadas
furdoszoba talalhat. Az emeleten tovabbi harom szoba és egy zuhanyzos flirdoszoba
talalhatd — boséges hely a csalad, a vendégek vagy egy dolgozészoba szamara. A haz
jellegzetessége a teljesen mukddoképes cserépkalyhak, amelyek az olajtlizelésu
kozponti futéssel egyltt kellemes meleget biztositanak. Szamos eredeti elem
megorizheto és tovabbfejlesztheto — ami hatalmas tervezési lehetoségeket kinal a
torténelmi épitészet szerelmeseinek. A korilbeltl 510 m2-es ingatlan jol meghatarozott
elrendezéssel biiszkélkedhet. A teraszrél kdnnyen megkdzelitheto a kbénnyen
karbantarthato kert, amely teljesen zart és suru sbévénnyel van kortlvéve a maganélet
védelme érdekében. Az udvar burkolatlan, megorizve eredeti, vidéki jellegét. Bajos
téglaéplletek veszik korl, koztiik egy dupla garazs, egy kerti fészer és egy nagy pajta,
amelyek bovitési vagy atalakitasi lehetoséget kinalnak. Egy nagy pajtaajté kozvetlen
hozzaférést biztosit az utcardl az udvarhoz. Az épllet terliletének egy része a
szomszédos ingatlanra is kiterjed; hasznalatat egy meglévo bérleti szerzodés
szabalyozza. A kényelmes autépalya-hozzaférésnek kdszénhetoen a haz vonzé mind az
ingazok, mind a nyugalomra vagyok szamara. Ez az ingatlan ritka lehetoséget kinal arra,
hogy Uj életet leheljen egy torténelmi épliletbe. Egy haz torténelemmel — készen a jovore.
Megjegyzés: Miutan megadta elérhetoségi adatait, az ingatlan adatai automatikusan
elkildésre keriilnek. Kérjuk, vegye fel veliink a kapcsolatot tovabbi informaciokért és a
megtekintés egyezteséséhez. Ha szeretne benyomast szerezni az ingatlanrdl, szeretettel
meghivjuk virtualis 3D-s tarankra.
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Részletes felszereltség

- Einfamilienhaus

- Baujahr ca. 1900

- stetige Modernisierungen Renovierungen

- ca. 184 m? Wohnflache

- ca. 100 m2 Nutzflache

- 6 Zimmer

- Badezimmer mit Badewanne im Erdgeschoss
- Badezimmer mit Dusche im Dachgeschoss

- grof3es Wohnzimmer (momentan geteilt)

- gerdumige Kiuche mit angrenzender Speisekammer
- Esszimmer mit Zugang zur Terrasse

- funktionsfahige Kacheltfen

- Ol-Zentralheizung

- ca. 510 m? Grundsttcksflache

- Terrasse mit Blick in den Garten

- pflegeleichter Garten

- Hofgrundstlick

- unbefestigter Innenhof

- grofB3e Scheune mit Aus- und Umbaupotenzial
- Doppelgarage

- Geréateschuppen

- Uberbauung (Teilflache vom angrenzenden Nachbarn gepachtet)
- gute Autobahnanbindung
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Minden a helyszinrol

Wenzlow ist ein idyllisches Dorf im Landkreis Potsdam-Mittelmark, das seinen landlichen
Charme bis heute bewahrt hat. Eingebettet in weite Felder, sanfte Walder und von der
Havelregion nur wenige Kilometer entfernt, spirt man hier die Ruhe und Urspringlichkeit
des mérkischen Landes. Die Geschichte des Ortes reicht bis ins Mittelalter zurlick — alte
Bauernhofe, Kopfsteinpflasterstra3en und die kleine Dorfkirche erzahlen noch heute von
vergangenen Jahrhunderten. Wenzlow ist ein Ort, an dem Tradition und Natur in
harmonischem Einklang stehen und der Alltag in wohltuender Langsamkeit pulsiert.

Trotz seiner ruhigen Lage ist Wenzlow verkehrstechnisch gut angebunden: In nur
wenigen Minuten erreicht man die B1 sowie die Autobahn A2, wodurch Stadte wie
Brandenburg an der Havel, Potsdam oder Berlin bequem erreichbar sind. In den
benachbarten Orten Ziesar und Brandenburg an der Havel befinden sich
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Arzte und gastronomische Angebote. Die Umgebung
ladt zu ausgedehnten Spaziergangen, Fahrradtouren und Ausritten ein — ein Paradies fir
Naturliebhaber, die das Leben auf dem Land mit den Vorteilen einer guten Anbindung
verbinden mochten.

PKW:

ca. 10 Min bis Brandenburg an der Havel
ca. 10 Min bis Ziesar

ca. 35 Min bis Potsdam

ca. 40 Min bis Berlin

offentliche Verkehrsmittel:

ca. 20 Min bis Brandenburg an der Havel Hbf.
ca. 20 Min bis Ziesar

ca. 60 Min bis Potsdam Hbf.

ca. 1h 20 Min bis Berlin Hbf.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.4.2031.

Endenergieverbrauch betragt 155.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Cornelia Roloff und Christian Roloff

SteinstralRe 47, 14776 Brandenburg an der Havel
Tel.: +49 3381 - 79 68 454
E-Mail: brandenburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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