Kloster Lehnin

Massziv, csaladi haz bajjal, melleképtletekkel és
kdzel 1,5 hektar folddel a Lehnin-kolostor kdzelében

VP azonosité: 25165061

VETELAR: 249.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 152 m2 « SZOBAK:4 « FOLDTERULET: 14.998 m?
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Attekintés

25165061

ca. 152 m2
Nyeregteto
4

2

1892

1 x Garazs

249.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2000

Karbantartott
Szilard

ca. 78 m?

Vendég WC,
Kandallé, Kert /
k6z0s hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési Energia tanusitvany
rendszer 60.10 kWh/mza
Elektromossag

16.10.2035 B

Elektromossag
1892
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Az elso benyomas

Udvozoljiik egy olyan otthonban, amely harmonikusan 6tvozi a torténelmet, a
kézmuvességet és a természettel vald kapcsolatot. Az 1892 koriil épilt csaladi haz az
ezredforduld kornyékeén jelentos modernizacion esett at, és ma szilard alapot és
kényelmes lakdkornyezetet kinal — idealis azok szamara, akik a letunt korok varazsat a
modern életszinvonallal szeretnék 6tvozni. Korilbeliil 152 m2 lakotér varja Ont, négy
aranyos szobaval, letisztult és jol megtervezett elrendezéssel. Belépéskor egy praktikus
eloszoba fogadja a hozza tartozé folyoséval. A nyitott falkialakitas zokkenomentes
atmenetet biztosit a tAgas nappaliba. A nagy nappali, stilusos kandalloval és jellegzetes
kiugro ablakkal, az otthon szivét alkotja — egy hely a kikapcsolodasra, a kényelemre és
az Osszejovetelekre. A tagas konyha funkcionalis beépitett egységekkel van felszerelve,
és boséges helyet kinal a csalad és a vendégek szamara. A foldszinten talalhaté egy
kaddal és zuhanyzéval felszerelt flirdoszoba is. Egy tomorfa |épcso vezet a tetotérbe,
ahol privat pihenoket talal: egy nagy gyerekszobat, egy dolgozészobat padlotol
mennyezetig éro ablakkal, ahonnan kilatas nyilik a zold kérnyezetre, egy hangulatos
hal6szobat és egy masik, zuhanyzos firdoszobat. Az épliletet jelenleg elektromos
hotarolés futotestek futik, és részleges pincével rendelkezik. A haz szamos helyisége és
muszaki rendszerei modernizacios lehetoségeket kinalnak, lehetové téve, hogy
megvalésitsa sajat stilusat és kényelmi igényeit. Egy melléképulet garazzsal, muhellyel
és tarol6helyiségekkel teszi teljessé a kinalatot — idealis kereskedok, allatbaratok vagy
kertészkedok szaméara. A kivalé minoségu szennyviztisztitd telep biztositja a funkcionalis
infrastruktarat. Az ingatlan kortlbelll 14 998 m2-es, és kuloénbodzo terlletfelhasznalasokra
oszlik: lakéépuleti tertilet, kozlekedési tertlet, szantd, gyep és vizelvezeto arok. Ez az
ingatlan 6tvozi a térténelmi tartalmat, a modernizaciot és a fejlesztési potencialt —
tokéletes azok szamara, akik vidéki nyugalmat és tervezési szabadsagot keresnek,
legyen sz0 csaladi otthonrdl, természetvédelmi Gdilohelyrol vagy a lakhatas és a munka
kombiné&ciodjarél. Megjegyzés: Miutan kitoltétte elérhetoségi adatait, az ingatlanismerteto
automatikusan elkiildésre keriil Onnek. Tovabbi informéaciokért, vagy megtekintési
idopont egyeztetése érdekében kérjik, vegye fel velliink a kapcsolatot személyesen.
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Részletes felszereltség

- Einfamilienhaus

- Baujahr ca. 1892

- umfangreiche Modernisierung ca. 2000

- 4 Zimmer

- ca. 152 m2 Wohnflache

- ca. 78 m2 Nutzflache

- praktischer Windfang

- Echtholztreppe

- teilweise Parkettbdden

- groRes Wohnzimmer

- stilvoller Kamin

- Erker

- gerdumige Kuche mit funktionsfahiger Einbaukiiche

- Badezimmer mit Badewanne und Dusche im Erdgeschoss
- Badezimmer mit Dusche im Dachgeschoss

- groRRes Kinderzimmer

- Nachtspeicherofen (Strom)

- teilweise unterkellert

- Nebengebaude mit Garage, Werkstatt und Lagerrdumen
- hochwertige Klaranlage

- ca. 14998 m? Grundstick

- Verkehrsflache, Wohnbauflache, Ackerflache, Griinland, Graben
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Minden a helyszinrol

Kloster Lehnin z&ahlt zu den geschichtstrachtigsten Orten im westlichen Brandenburg.
Gegriindet im Jahr 1180 durch Markgraf Otto I. als erstes Zisterzienserkloster der Mark
Brandenburg, gilt der Ort als Wiege brandenburgischer Kultur und Spiritualitat. Das
eindrucksvolle Backsteinkloster pragt bis heute das Ortsbild und verleiht Kloster Lehnin
seine unverwechselbare Atmosphare — ein Zusammenspiel aus Historie, Natur und
architektonischer Schénheit. Umgeben von Waldern, Seen und sanften
Wiesenlandschaften ladt die Umgebung zu Spaziergangen, Fahrradtouren und
Momenten der Stille ein — ein Ort, an dem Geschichte spirbar und das Leben
entschleunigt wird.

Trotz der idyllischen Lage bietet Kloster Lehnin eine ausgezeichnete Infrastruktur. Im
Ortskern befinden sich Supermarkte, Arzte, Apotheken, Kitas und Schulen, ebenso wie
kleine Cafés, Handwerksbetriebe und charmante Hofladen. Uber die Autobahn A2
(Abfahrt Lehnin) ist der Ort hervorragend angebunden — Potsdam erreichen Sie in rund
25 Minuten, Berlin in etwa 45 Minuten. Auch ein gut ausgebautes Busnetz verbindet
Kloster Lehnin mit den umliegenden Gemeinden und Bahnhofen, was den Ort sowohl flr
Berufspendler als auch fir Ruhesuchende attraktiv macht.

Der Ortsteil Grebs liegt eingebettet in eine weitlaufige, grine Landschaft, nur wenige
Kilometer vom Kloster Lehniner Zentrum entfernt. Hier trifft landliche Ruhe auf
Urspringlichkeit — mit alten Bauernhéfen, grof3en Grundstiicken und einem intakten
Dorfcharakter. Grebs steht fiir Naturverbundenheit, Weite und Bodenstandigkeit. Wer hier
lebt, geniel3t den Luxus der Stille, den Blick tber Felder und Wiesen und die N&he zu den
zahlreichen Seen und Waldern der Region — ein Riickzugsort mit Herz und Geschichte,
mitten im Havelland.

Offentliche Verkehrsmittel:

ca. 25 Min. Brandenburg/Havel
ca. 45 Min. bis Beelitz

ca. 1h 30 Min. bis Potsdam HBF
ca. 1h 30 Min. bis Berlin HBF

PKW:

ca. 15 Min. bis Brandenburg/Havel
ca. 20 Min bis Beelitz

ca. 35 Min. bis Potsdam




ca. 35 Min. bis Berlin
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 16.10.2035.
Endenergieverbrauch betragt 60.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1892.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Cornelia Roloff und Christian Roloff

SteinstralRe 47, 14776 Brandenburg an der Havel
Tel.: +49 3381 - 79 68 454
E-Mail: brandenburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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