Brandenburg an der Havel

Massziv, tobblakasos haz 6 lakoegységgel és
bovitési lehetoseggel

VP azonosit6: 25165059

VETELAR: 550.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 416 m2 « SZOBAK: 20 » FOLDTERULET: 519 m2




VP azonositd: 25165059 - 14770 Brandenburg an der Havel

Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
Az elso benyomas
Részletes felszereltség
Minden a helyszinrol
Tovabbi informacié / adatok

Kapcsolattarto




VP azonositd: 25165059 - 14770 Brandenburg an der Havel

25165059

ca. 416 m2
Nyeregteto
20

6

1902

3 x Garazs

Attekintés

550.000 EUR

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2015
Szilard
ca. 224 m2

Kert / kdzos
hasznélat
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési Energia tanusitvany
rendszer 84.80 kWh/m2a
Gaz
07.09.2035 C
Gaz

1902
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Az elso benyomas

Ez az 1902 korul épult tdbblakasos haz a szazadfordulé térténelmi bajat 6tvozi az 1991
€s 1995 kozott elvégzett atfogo feldjitas szilard alapjaival. A koriilbelll 519 m2-es telken
fekvo ingatlan tagas kocsibealléval, gondozott kerttel, valamint egy praktikus
melléképllettel rendelkezik, garazzsal, dupla garazszal és kocsibealléval. A korilbeldl
416 m2-es bérbeadhato lakéteriilet hat lakas kozott oszlik meg: egy kétszobas, négy
haromszobas és egy tdgas hatszobas lakas. Tovabbi 224 m2 hasznos alaptertlet is
rendelkezésre all. A befejezetlen tetotér tovabbi lehetoségeket kinal a lakétér bovitésére.
A futést egyedi gaztizelésu kazanok biztositjak. Jelenleg harom lakast adnak bérbe, ami
havi korulbelll 960 eurds, évi pedig koriilbeltl 11 520 eurds bérleti bevételt general. Az
atlagos 5,53 eurds/m2-es bérleti dij vonzé lehetoséget kinal a bérleti dijak emelésére
célzott felUjitasok, korszerusitések és az lres lakasok Ujboli bérbeadasa révén. A
helyszin kivalé infrastruktdraval rendelkezik, kbnnyen megkoézelithetoek
bevasarlékdzpontok, iskolak, bdlcsodék és tomegkdzlekedés. Ez az ingatlan izgalmas
lehetoséget kinal a befektetok szamara, akik egy bjos, fejlesztési potenciéllal
rendelkezo tobblakasos épuletet keresnek, amely lehetové teszi szamukra, hogy felljitas
és aktiv bérbeadas-kezelés révén értéknovekedést realizaljanak. Megjegyzés: Miutan
kitoltotte elérhetoségi adatait, az ingatlan adatait automatikusan elkiildjiik Onnek. Kérjiik,
forduljon hozzank bizalommal tovabbi informaciokért és megtekintés idopontjanak
egyeztetéséhez.
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Részletes felszereltség

- Mehrfamilienhaus

- Baujahr ca. 1902

- umfangreiche Sanierung zwischen 1991 - 1995
- 6 Wohneinheiten

- ca. 416 m? vermietbare Wohnflache
- ca. 224 m2 Nutzflache

- Ausbaupotenzial im Dachgeschoss
- 1x 2- Zimmer Wohnung

- 4x 3- Zimmer Wohnung

- 1x 6- Zimmer Wohnung

- Gas- Etagenheizungen

- Abstellraum im Erdgeschoss

- groRe Durchfahrt

- ca. 519 m? Grundstuck

- Doppelgarage

- Nebengebaude mit Garage

- Carport

- gepflegter Garten

- gute Infrastruktur

- 3 Wohnungen vermietet

- Mieteinnahmen ca. 960 €/M (Kalt)

- Mieteinnahmen ca. 11.520 €/A (Kalt)
- @ Mietzins 5,53 €/m?

- Mietsteigerungspotenzial
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Minden a helyszinrol

Die 1000-jahrige Stadt Brandenburg an der Havel liegt etwa ca. 60 km westlich von Berlin
und ist mit seinen ca. 74.000 Einwohnern die alteste, aber auch drittgré3te kreisfreie
Stadt des Landes Brandenburg. Die atemberaubende Altstadt, die Neustadt sowie die
Dominsel mit ihren imposanten Kirchen und Bauwerken zeugen von der historischen
Geschichte.

Insgesamt ist Brandenburg in 8 Stadtteile und 8 Ortsteile unterteilt. Wunderschéne Seen,
Kanéle und Wélder machen die Stadt fur ihre Bewohner sehr attraktiv. Sowohl als
anziehende Wohngegend als auch ein Ziel des aufblihenden Tourismus erfreut sich
Brandenburg an der Havel zunehmender Beliebtheit.

Das familienfreundliche Brandenburg bietet eine sehr angenehme sowie hohe
Lebensqualitat. Neben einer sehr gut funktionierenden Infrastruktur mit zahlreichen
Bildungs-, Einkaufs- und Freizeitangeboten finden Sie gleichzeitig ein reiches Kunst- und
Kulturangebot. Es besteht eine gute Anbindung an den OPNV sowie den 6ffentlichen
Fernverkehr.

Das Objekt befindet sich im Herzen von Brandenburg an der Havel genauer gesagt in der
historischen Altstadt. Die Altstadt ist ein weitumfassendes Gebiet und reicht vom
Stadtzentrum, am FulR3e des Marienberges vorbei, bis hin zum Breitlingsee. Der
wunderbare Altbaubestand in diesem Stadtteil erinnert noch heute an die 1000 Jahrige
Geschichte der Stadt.

Die Anbindung zum OPNV befindet sich nicht einmal 100 m entfernt von der
Hauseingangstur.




Verkehr:

OPNV:
ca. 5 Min. bis Innenstadt Brandenburg
ca. 10 Min bis Brandenburg HBF

Offentlicher Fernverkehr:

ca. 20 min bis Potsdam Hauptbahnhof
ca. 25 min bis Berlin Wannsee

ca. 45 min bis Berlin Hauptbahnhof

ca. 50 min bis Magdeburg Hauptbahnhof

PKW:

ca. 40 min bis Potsdam
ca. 45 min bis Berlin

ca. 60 min Bis Magdeburg

Schulen in Brandenburg an der Havel:

61 Kitas in Brandenburg an der Havel

12 Grundschulen in Brandenburg an der Havel

4 Oberschulen in Brandenburg an der Havel

3 Gymnasien in Brandenburg an der Havel

2 Oberstufenzentren in Brandenburg an der Havel

2 Hochschulen in Brandenburg an der Havel (Medizinische und Technische Hochschule
Brandenburg an der Havel)

Einkaufen:
Es befinden sich mehrere Einkaufsmadglichkeiten in fu3laufiger Entfernung.

Bécker & Restaurants:
Es befinden sich vielerlei Backer und Restaurants in fu3laufiger Entfernung.

Sonstiges:
Stadtisches Klinikum Brandenburg, Polizeidienststelle und Oberlandesgericht in direkter
Umgebung.




VP azonositd: 25165059 - 14770 Brandenburg an der Havel

Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.9.2035.

Endenergieverbrauch betragt 84.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1902.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Cornelia Roloff und Christian Roloff

SteinstralRe 47, 14776 Brandenburg an der Havel
Tel.: +49 3381 - 79 68 454
E-Mail: brandenburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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