Brandenburg an der Havel

Exkluziv nyaral0 a Beetzsee-n — igenyesen
felUjitott, modern és csonakkikotovel
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Attekintés

25165058 289.000 EUR

ca. 72,5 m2 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1970 2016

1 x Bedll6

X mealo Karbantartott

Szilard

Terasz, Kert / kdzos
hasznélat
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Hoszivattyl 15.30 kWh/m?2a
18.08.2035

A+

Hoszivattyu

1970
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Az elso benyomas

Udvozoljiik &lmai Beetzsee-tavi nyaraléjaban — egy nyaral6hazban, amely a
legmodernebb technoldgiat, az exkluziv berendezést és az idilli természeti kornyezetet
Otvozi. Az eredetileg 1970 korul éplilt haz 2016-ban teljes felljitason esett at, és azota
makulatlan allapotban van, minden kivannivalét maga utan hagyva. Koérilbell 72,5 m2
lakotér varja Ont, vilagos szobakkal, padlotél mennyezetig éro ablakokkal, amelyek
Unneplik a kornyezo zold ndvényzetet és a rengeteg természetes fényt. A kivald
minoségu, beépitett konyha kulinaris élvezetekre csabit, mig a modern, zuhanyzos
furdoszoba a letisztult vonalakat és a stilusos eleganciat 6tvozi. A padléfutésnek és a
tartés vinil padlénak készdnhetoen egész évben élvezheti a kényelmes lakdkdrnyezetet.
A fenntarthatosag itt kiemelt fontossagu: a levego-viz hoszivattyu és a 6 kWp-s
fotovoltaikus rendszer biztositja a jovobiztos energiaellatast. Minden szobaban
elektromos redonyok biztositanak arnyékot a napsiitéses napokon. Ez az ingatlan nem
elsodleges lakéhely, és idedlis exkluziv nyaraléként vagy privat pihenohelyként. Az
ingatlan lenyug6zo részletekkel biiszkélkedhet, a tagas dupla kocsibeall6tél kezdve a
kulonallé parkoldhelyig egy auté vagy hajoutanfutd szamara. A birtok lenyugdzo kertet
kinal, amely tokéletesen 6tvOzi a nyitott teret és a valtozatos ndvényzetet, okosan
megtervezve esoviztartallyal és ontdzokuttal. Egy fahaz és egy kerékpartaroldval ellatott
kerti haz tovabb noveli a nyugodt menedék életterét. Kiilénds vonzero a nagy fedett
terasz, amely tokéletes helyet biztosit a szabadtéri kikapcsol6édashoz — akar
madarcsicsergés kozben fogyasztott reggelirol, akar nyari esti naplementérol van szé.
Mindbssze 100 méterre talalhat6 egy csonakkikéto, amely kozvetlen hozzaférést biztosit
a Beetzsee-t6hoz — a vizi sportok szerelmeseinek, a természet szerelmeseinek és a
pihenésre vagyoknak egyarant paradicsom. Megjegyzés: Miutan kitoltdtte elérhetoségi
adatait, az ingatlan adatait automatikusan elkuldjuk Onnek. Kérjik, vegye fel veliink a
kapcsolatot tovabbi informaciokért és megtekintési idopont egyeztetéséhez. Az ingatlan
megismeréséhez kérjik, vegye fel vellink a kapcsolatot virtualis 3D-s tarankon.
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Részletes felszereltség

- Ferienhaus

- Baujahr ca. 1970

- Kernsanierung 2016

- neuwertiger Zustand

- exklusive Ausstattung

- 2 Zimmer

- ca. 72,5 m2 Wohnflache

- lichtdurchflutete R&ume

- bodentiefe Fenster

- hochwertige Einbaukliche

- modernes Badezimmer mit ebenerdiger Dusche
- FuRBbodenheizung

- robustes Vinylparkett

- Luft- / Wasser-Warmepumpe

- PV-Anlage 6 kWp

- elektrische Jalousien

- groRRe Uberdachte Terrasse

- traumhafter Garten

- Regenwasserzisterne

- Brunnen zur Gartenbewasserung

- Doppelcarport

- befestigte Stellflache fiir PKW oder Bootstrailer
- Holzschuppen

- Gartenhaus mit Fahrraduberdachung und Starkstromanschluss
- ruhige Lage

- Bootsliegeplatz ca. 100 m entfernt

- direkte Wasseranbindung an den Beetzsee

- Kein Hauptwohnsitz
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Minden a helyszinrol

Die 1000-jahrige Stadt Brandenburg an der Havel liegt etwa ca. 60 km westlich von Berlin
und ist mit seinen ca. 74.000 Einwohnern die alteste, aber auch drittgré3te kreisfreie
Stadt des Landes Brandenburg. Die Atemberaubende Altstadt, die Neustadt sowie die
Dominsel mit Ihren imposanten Kirchen und Bauwerken zeugen von der historischen
Geschichte. Insgesamt ist Brandenburg in 8 Stadtteile und 8 Ortsteile unterteilt.
Wunderschone Altbauten, Seen, Kanéle und Walder machen die Stadt fur Ihre Bewohner
sehr attraktiv. Sowohl als anziehende Wohngegend als auch ein Ziel des aufblihenden
Tourismus erfreut sich Brandenburg an der Havel zunehmender Beliebtheit.

Das Objekt befindet sich im Infrastrukturellen Zentrum von Brandenburg genauer gesagt
in der Neustadt. Mit atemberaubenden Tempo entwickelt sich die Neustadt immer weiter
und ist schon heute der Dreh- und Angelpunkt von Brandenburg. Der Stadtteil erstreckt
sich von kleinen Beetzsee bis hin zum Breitlingsee und ist eine Anlaufstelle fur
Einwohner und Touristen.

Das familienfreundliche Brandenburg bietet eine sehr angenehme sowie hohe
Lebensqualitat. Neben einer sehr gut funktionierenden Infrastruktur mit zahlreichen
Bildungs-, Einkaufs- und Freizeitangeboten finden Sie gleichzeitig ein reiches Kunst- und
Kulturangebot. Es besteht eine gute Anbindung an den OPNV sowie den 6ffentlichen
Fernverkehr.

PKW:

ca. 40 Min. bis Potsdam
ca. 45 Min. bis Berlin

ca. 60 Min. bis Magdeburg

Regionalbahn ab Brandenburg Hauptbahnhof:
ca. 20 Min. bis Potsdam Hauptbahnhof

ca. 25 Min bis Berlin Wannsee

ca. 45 Min. bis Berlin Hauptbahnhof

ca. 50 Min bis Magdeburg Hauptbahnhof




Schulen in Brandenburg an der Havel:

61 Kitas in Brandenburg an der Havel

12 Grundschulen in Brandenburg an der Havel

4 Oberschulen in Brandenburg an der Havel

3 Gymnasien in Brandenburg an der Havel

2 Oberstufenzentren in Brandenburg an der Havel

2 Hochschulen in Brandenburg an der Havel (Medizinische und Technische Hochschule
Brandenburg an der Havel)

Einkaufen:
Es befinden sich mehrere Einkaufsmdglichkeiten in der Umgebung.

Backer & Restaurants:
Es befinden sich vielerlei Backer und Restaurants in der Nahe.

Sonstiges:
Stadtisches Klinikum Brandenburg und Polizeidienststelle in unweiter Entfernung.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.8.2035.

Endenergieverbrauch betragt 15.30 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1970.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Cornelia Roloff und Christian Roloff

SteinstralRe 47, 14776 Brandenburg an der Havel
Tel.: +49 3381 - 79 68 454
E-Mail: brandenburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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