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Attekintés

25165057
ca. 74,38 m?
3

2

1

1995

135.000 EUR
Emelet

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 183.40 kWh/m2a
06.04.2028
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Az elso benyomas

Ez a vonzé lakés egy 1994-ben épult modern tarsashéz elso emeletén szilard és jol
karbantartott befektetési ingatlanként kinal kellemes, csendes, mégis kézponti helyen
taladlhato ingatlant. Az épllet 6sszesen 12 lakdegységbol éll, és lenyugozo épitészetével
és gondozott kertjével, valamint boséges parkolasi lehetoséggel rendelkezik kdzvetlendl
az épulet elott. A lakés korilbelul 74,38 m2 lakéterllettel rendelkezik, amely harom
vilagos, j0l megtervezett helyiségben oszlik meg. A padl6tol a mennyezetig éro
ablakokkal ellatott, nyitott teru nappali és étkezo kellemes térérzetet teremt, és
kozvetlenll a fedett, déli fekvésu erkélyre vezet, amely idealis hely a kikapcsolodasra
minden évszakban. A jol karbantartott, beépitett konyha harmonikusan illeszkedik az
O0sszképbe, mig a kadas flirdoszoba tovabbi kényelmet biztosit. A vilagos lIépcsohaz, a
sajat pincehelyiség és a ktzos mosdkonyha az alagsorban teszi teljessé a kinalatot. Az
épllet professzionalisan kezelt és kivalo allapotban van. Bevasarlasi lehetoségek,
orvosok, iskolak és témegkozlekedés mind gyalogosan elérhetoek — ez a helyszin
egyarant vonzo a sajat tulajdonu lakasok és a bérlok szamara. A lakas jelenleg bérbe van
adva, a bérleti dij bevétele korllbelll 5,37 €/m2, ami havi bérleti dij bevételként korilbeldl
397,27 € (korulbeliil 4767,24 € éves szinten). A havi rezsikoltség, beleértve a fenntartasi
tartalékot is, 235,00 €. Ez egy vonzo befektetés stabil hozammal és hosszu tavu
értéktartassal — idedlis azoknak a befektetoknek, akik jol karbantartott ingatlant keresnek
egy stabil lakoovezetben. Megjegyzés: Miutan megadta elérhetoségi adatait, az ingatlan
adatait automatikusan elkiildjiik Onnek. A részletes PDF brosura tovabbi képeket és
informacidkat tartalmaz az ingatlanrol. Kérjuk, vegye fel veliink a kapcsolatot a
megtekintés egyeztetése érdekében.
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Részletes felszereltség

- Eigentumswohnung

- 1. Obergeschoss

- 3-Zimmer

- ca. 74,38 m2 Wohnflache

- modernes Mehrfamilienhaus

- Baujahr 1994

- insgesamt 12 Wohneinheiten

- helle Raume

- Badezimmer mit Badewanne

- gepflegte Einbauktiche

- offener Wohn- und Essbereich

- bodentiefe Fenster

- Uberdachter Balkon mit Stidausrichtung
- lichtdurchflutetes Treppenhaus

- Kellerraum

- Wasch- und Trockenraum im Keller

- Parkplatze vor dem Haus

- gepflegte Wohnanlage

- gute Infrastruktur

- Einkaufsmoglichkeiten in fuRlaufiger Entfernung
- VERMIETET

- Mietzins ca. 5,37 €/m2

- Mieteinnahmen ca. 397,27 €/M

- Mieteinnahmen ca. 4.767,24 €/A

- Hausgeld 209,33 € pro Monat

- Instandhaltungsriicklage 30,67 € pro Monat
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Minden a helyszinrol

Die historische Stadt Treuenbrietzen im Stden des Landkreises Potsdam-Mittelmark
blickt auf eine bewegte Vergangenheit zurtick. Erstmals im 13. Jahrhundert urkundlich
erwéahnt, entwickelte sich der Ort dank seiner strategisch glinstigen Lage an der
Handelsstral3e zwischen Berlin und Leipzig zu einem lebendigen Handwerks- und
Handelszentrum. Heute prasentiert sich Treuenbrietzen als malerische Kleinstadt mit
mittelalterlichem Stadtkern, liebevoll sanierten Fachwerkhausern, der imposanten
Marienkirche und einer charmanten Altstadt, die Geschichte und Gegenwart harmonisch
vereint. Umgeben von ausgedehnten Waldern und idyllischer Natur bietet die Stadt
zugleich Ruhe und Erholung — ein idealer Rickzugsort mit historischem Flair.

Auch infrastrukturell Gberzeugt Treuenbrietzen mit einer hervorragenden Anbindung an
das regionale und tiberregionale Verkehrsnetz. Uber die Bundesstrale B2 gelangt man
zligig nach Potsdam, Berlin oder Juterbog, wéahrend der Bahnhof Treuenbrietzen eine
direkte Verbindung nach Berlin und Lutherstadt Wittenberg bietet. Einkaufsmaoglichkeiten,
Arzte, Apotheken, Kindergéarten und Schulen befinden sich direkt im Ort. Zahlreiche
Freizeitangebote, Vereine und die reizvolle Natur des Flamings mit ihren Rad- und
Wanderwegen runden das lebenswerte Umfeld ab. Treuenbrietzen vereint die Ruhe des
Landlebens mit der N&he zur Grof3stadt — ein Standort mit Charme, Geschichte und
Perspektive.

PKW:

ca. 15 Min bis Juterbog

ca. 20 Min bis Luckenwalde

ca. 20 Min bis Beelitz

ca. 20 Min bis Bad Belzig

ca. 35 Min bis Potsdam

ca. 40 Min bis Berlin

offentliche Verkehrsmittel:
ca. 15 Min bis Beelitz

ca. 20 Min bis Juterbog

ca. 40 Min bis Luckenwalde
ca. 50 Min bis Potsdam Hbf
ca. 1h 35 Min bis Berlin Hbf
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 6.4.2028.

Endenergieverbrauch betragt 183.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Cornelia Roloff und Christian Roloff

SteinstralRe 47, 14776 Brandenburg an der Havel
Tel.: +49 3381 - 79 68 454
E-Mail: brandenburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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