Brandenburg an der Havel / Butterlake

Nagy haz, nagy birtok, nagy szabadsag

VP azonositd: 25165056

VON POLL

VETELAR: 429.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 203 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 5.000 m?2
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Attekintés

25165056

ca. 203 m2
Nyeregteto
5

1

1

1935

2 x Felszini
parkoléhely, 2 x
Garazs

429.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

2014
Szilard

ca. 92 m2

Kert / k6z0s
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
fa tanusitvany
19.08.2035 259.41 kWh/m?2a
H
1935
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Az elso benyomas

Ez az 1935-ben masszivan épllt csaladi haz 6tvdzi a torténelmi bajt a modern
kényelemmel — és boséges teret kinal az On egyéni bovitéséhez és tervezési ttleteihez.
1995 és 2014 kozott jelentos modernizaciokat hajtottak végre, beleértve egy nagy
bovitést, egy faelgazosité futési rendszert melegviz-készitéssel, Uj dupla tivegezésu
ablakokat, redonydket, egy teljesen Uj tetot bovitéssel egyiitt, valamint egy feldjitott
homlokzatot. A koérilbelll 203 m2 lakotér és a teljes pincében talalhatéd tovabbi 91 m2
hasznos terllet egy tagas otthont teremt 5 szobaval, beépitett konyhaval és egy kadas
furdoszobaval. A nyugati fekvésu panoramaablakok, amelyek lenyug6zo kilatast
nyujtanak a kertre, kiléndsen lenyugtzoek. A stilusos erkély tokéletes a hosszu
estékhez, mikbzben a naplementét nézzik. Belll a valodi fa parketta, a jarélap és a vinil
padl6 baratsagos légkort teremt. A kiterjedt modernizacios munkalatok ellenére még nem
teljesen kész — ami elonyt jelent azoknak a vasarloknak, akik sajat preferenciaik szerint
szeretnék véglegesiteni almaik otthonat. Az elektromos rendszer részben elavult.
Elovigyazatossagbol szeretnénk felhivni a figyelmet arra, hogy a Havel foly6é extrém
aradasai idején a talajvizszint emelkedése nedvesség kialakulasdhoz vezethet az
alagsorban. Tovabba be kell tartani és teljes mértékben végre kell hajtani az épitési
engedélyben foglalt feltételeket (beleértve a meglévo emésztogodor felljitasat is). Az
ingatlan egy kivételesen nagy, korilbelll 5000 m2-es (két parcellabdl allo) telektertiletet
foglal magaban. A gondozott elokert és a lenyug6zo kocsifelhajté mellett egy tagas,
parkositott, kortlbelll 3000 m2-es kertrészre is szamithat, burkolt 6svényekkel,
szokokuttal és egy idilli gyimadlcsossel, ahol cseresznye, szilva, korte, alma és
oszibarack talalhato. A jarmuvek szamara massziv dupla garazs és fedett parkol6 all
rendelkezésre. Kiilon elony a nagy tetofelllet, amely idealis feltételeket teremt egy
jovobeni fotovoltaikus rendszer szamara. Ezenkivil az ingatlan jobb oldala lehetoséget
kinal Uj épitésre vagy részleges épitési telekként torténo értékesitésre — hatosagi
jévahagyas fliggvényében. A helyszin lenyug6zo a nyugalmanak és a természet
kozelségének kdszbnhetoen — tdbbek k6zott harom t6 (Beetzsee, Bohnenlander See és
Gordensee) taldlhat6 a kézelben, szamos szabadidos és kikapcsolodasi lehetoséget
kinalva. Kérjuk, vegye figyelembe: Miutan kitoltdtte elérhetoségi adatait, az ingatlan
adatait automatikusan elkiildjiik Onnek. Tovabbi informaciokért és a megtekintés
egyeztetése érdekében forduljon hozzank bizalommal. Az ingatlanrdl val6 jobb benyomas
érdekében kérjuk, vegyen részt virtualis 3D-s tarankon.
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Részletes felszereltség

- grof3es Einfamilienhaus

- Baujahr 1935

- umfangreiche Modernisierungen von 1995-2014

- ca. 203 m? Wohnflache

- ca. 91mz2 Nutzflache (Keller)

-5 Zimmer

- funktionsfahige Einbaukliche

- Badezimmer mit Badewanne

- Kunststofffenster mit Doppelverglasung

- elektrische und manuelle Rollladen

- Panoramafenster mit Westausrichtung und Blick in den Garten
- stilvoller Balkon fiir Sonnenuntergange

- Echtholz-Parkettboden, Fliesen, Vinylparkett

- massiver Altbau

- grofRer Anbau 2014

- voll unterkellert

- Holz-Vergaserheizung (2014) inkl. Warmwasseraufbereitung

- groRes Grundstlck ca. 5.000 m2 (zwei Flurstlicke)

- gepflegter Vorgarten

- einladende Grundstickszufahrt

- parkahnlicher Garten ca. 3.000 m2

- Streuobstwiese, Kirsche (st und sauer), Pflaume, Birne, Apfel, Pfirsich
- Brunnen

- befestigte Wege

- massive Doppelgarage

- Carport

- groRRzligige Dachflachen fir zukiinftige PV-Anlage

- ggf. Neubau auf der rechten Grundsticksflache moglich

- 834 BauGB

- Teilverkauf als Bauland mdglich

- ruhiges Wohngebiet

- drei Seen in der Nahe (Beetzsee, Bohnenlander See und Gordensee)
- die Auflagen in der Baugenehmigung sind zu beachten und umzusetzen
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Minden a helyszinrol

Die 1000-jahrige Stadt Brandenburg an der Havel liegt etwa ca. 60 km westlich von Berlin
und ist mit seinen ca. 74.500 Einwohnern die alteste, aber auch drittgré3te kreisfreie
Stadt des Landes Brandenburg. Die atemberaubende Altstadt, die Neustadt sowie die
Dominsel mit ihren imposanten Kirchen und Bauwerken zeugen von der historischen
Geschichte.

Insgesamt ist Brandenburg in 8 Stadtteile und 8 Ortsteile unterteilt. Wunderschéne
Altbauten, Seen, Kanéle und Walder machen die Stadt fur Ihre Bewohner sehr attraktiv.
Sowohl als anziehende Wohngegend als auch ein Ziel des aufblihenden Tourismus
erfreut sich Brandenburg an der Havel zunehmender Beliebtheit. Das familienfreundliche
Brandenburg bietet eine sehr angenehme sowie hohe Lebensqualitat. Neben einer sehr
gut funktionierenden Infrastruktur mit zahlreichen Bildungs-, Einkaufs- und
Freizeitangeboten finden Sie gleichzeitig ein reiches Kunst- und Kulturangebot. Es
besteht eine gute Anbindung an den OPNV sowie den 6ffentlichen Fernverkehr.

Wohnen, wo die Stadt endet und die Natur beginnt: Butterlake steht fur Freiraum, Ruhe
und familiares Miteinander. Kleine Einfamilienhauser und Wochenenddomizile pragen
das Bild — ideal fur Kinder und alle, die Natur als taglichen Begleiter schatzen. Nur ein
kurzer Spaziergang fuhrt hinaus ins Griine — zum Bohnenlander See, Uber Felder und
Wiesen. Hier splrt man Ruhe, frische Luft und den Rhythmus der Jahreszeiten.

Mit Bus oder Auto gelangen Sie schnell ins Stadtzentrum und nutzen urbanes Angebot
bei landlichem Lebensgefiihl. Geschéafte des taglichen Bedarfs, Restaurants und Cafés
liegen nah, das Klinikum Brandenburg sowie Arzte und Apotheken sind in wenigen
Autominuten erreichbar.




Verkehr:

PKW:

ca. 15 Min. bis Brandenburg HBF
ca. 50 Min. bis Potsdam

ca. 60 Min. bis Berlin

Regionalbahn ab Brandenburg HBF:
ca. 20 Min. bis Potsdam HBF

ca. 50 Min. bis Berlin HBF

ca. 60 Min. bis Magdeburg HBF

Schulen in Brandenburg an der Havel:

61 Kitas in Brandenburg an der Havel

12 Grundschulen in Brandenburg an der Havel

4 Oberschulen in Brandenburg an der Havel

3 Gymnasien in Brandenburg an der Havel

2 Oberstufenzentren in Brandenburg an der Havel

2 Hochschulen in Brandenburg an der Havel (Medizinische und Technische Hochschule
Brandenburg an der Havel)
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 259.41 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Holz.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1935.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Cornelia Roloff und Christian Roloff

SteinstralRe 47, 14776 Brandenburg an der Havel
Tel.: +49 3381 - 79 68 454
E-Mail: brandenburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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