VON POLL

Brandenburg an der Havel

ldotlen baj talalkozik a tagas eletterrel —
muemlékvédelem alatt allo ikerhaz Kirchmoserben

VP azonosit6: 25165048

VETELAR: 249.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 217 m2 « SZOBAK:7 « FOLDTERULET: 545 m?2
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25165048
ca. 217 m?
7

1

1927

Attekintés

249.000 EUR
Ikerhaz fele

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023
Szilard

Vendég WC,
Kandallo, Kert /
kozos hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés A rendelkezések

Gaz szerint nem kotelezo
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Az ingatlan

Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget ' [E12
: N Tl

berechnen und die passende 4 E&* e e

Finanzierungsldsung ermitteln. ATk i

et

www.von-poll.com/finanzieren
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Az elso benyomas

Udvozoljiik egy torténelemmel atitatott ingatlanban, amely teret kinal a jovojének. Ez az
impozans ikerhaz, amely 1927 korul éplilt, igazi kincs a torténelmi épitészet
szerelmeseinek. Muemlékvédelem alatt all6 épllet, amely a letunt korok egyedi jellegét
Otvozi azzal a lehetoséggel, hogy sajat elképzelése szerint alakitsa ki. Kérilbelil 217 m2
lakotér varja Ont, 7 szobaval, amelyek egy jol atgondolt alaprajzon oszlanak el, és
lehetové teszik két kulonallé lakoegység kialakitasat is — a két kullonallé hazszamnak és a
rugalmas alaprajzoknak készonhetoen. A haz szive a tadgas nappali és étkezo, ahol a
kandallo kellemes meleget biztosit. A nyitott konyha a hozzé tartozé kamraval kellemes
fozoestékre csabit, mig a stilusos flirdoszoba szabadon all6 kaddal és zuhanyzéval
minden kivansagot kielégit. A praktikus részletek, mint példaul az eloszoba és a WC-vel
ellatott haztartasi helyiség teszik teljessé a kényelmet. Az ingatlan 2012 és 2014 kozott
atfogo felljitason esett at, beleértve a gazfutés telepitését (2014). Ennek ellenére tovabbi
felUjitasra és felljitasra van sziikség, hogy megvalosithassa sajat elképzeléseit. A haz
belso és kiilso részén végrehajtott barmilyen szerkezeti valtoztatast 6ssze kell hangolni a
muemlékvédelmi hivatallal. A koérilbelll 350 m2-es kert teljesen bekeritett, szépen
parkositott, és térkovezett 6svénnyel, szokokuttal és napsiitdtte sarkokkal boséges helyet
kinal a kikapcsolddasra. A praktikus kerékpartarold szaraz tarolast biztosit kerékparok és
hasonl6 targyak szamara. A keresett lakéhely a nyugalmat a j6 megkozelithetoséggel
Otvozi, igy az ingatlan vonzo otthonna valik csaladok, maganszemélyek és befektetok
szamara egyarant. Megjegyzés: Miutan megadta elérhetoségi adatait, az ingatlan adatait
automatikusan elkuldjik. Kérjuk, vegye fel vellink a kapcsolatot tovabbi informaciokért és
a megtekintés egyeztetése érdekében. Az ingatlan jobb megismerése érdekében kérjik,
vegye fel veliink a kapcsolatot virtualis 3D-s tarankon.
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Részletes felszereltség

- Doppelhaushélfte

- Baujahr ca. 1927

- umfangreiche Sanierungen zwischen 2012 - 2014
- Denkmalschutz

- ca. 217 m2 Wohnflache

- 7 Zimmer

- Badezimmer mit freistehender Badewanne und Dusche
- grofRes Wohn- und Esszimmer

- Kamin

- offene Kiiche

- Windfang

- Hausanschlussraum mit WC

- Speisekammer

- 2 Wohneinheiten moglich

- 2 Hausnummern

- Sanierungs- bzw. Renovierungsbedarf
- Gas-Zentralheizung (2014)

- ca. 350 m2 Garten

- Brunnen

- Fahrradschuppen

- gepflasterter Weg zum Hauseingang

- komplett eingefriedet

- beliebte Lage
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Minden a helyszinrol

Auf einer Halbinsel am westlichen Rand der Stadt Brandenburg an der Havel befindet
sich der Stadtteil Kirchmoser. Attraktive Wohngebiete und gro3flachige Industrie- und
Gewerbeflachen pragen die Nachbarschaft. Der Ort bietet nicht nur eine althergehende
Industrietradition, sondern auch eine reizvolle Wohnqualitat.

Egal ob Bootssport, Kitesurfen, Angelsport auf den angrenzenden Seen, Fahrradtouren
auf dem ausgepragten Havel-Radwandernetz oder ein entspannter Abend am Wasser, in
Kirchmdser findet jeder seine passend Freizeitaktivitat. Durch den umfangreichen und
bedeutenden Denkmalbestand sowie die atemberaubende Natur einschliel3lich der
brandenburgischen Seenlandschaft sowie die Vielzahl an Freizeitangeboten erfreut sich
Kirchmdser bei den Bewohnern und auch Touristen grof3er Beliebtheit.

Die Infrastruktur, Einkaufsmdglichkeiten, Kitas, Schulen, Restaurants sowie die
unkomplizierte Anbindung an die Regionalbahn, den offentlichen Nahverkehr, das
Bundesstral3ennetz oder das Bundeswasserstralennetz sorgen fiir eine sehr hohe
Lebensqualitat.

Verkehr:

Offentliche Verkehrsmittel ab Bahnhof Kirchmdser
Brandenburg an der Havel Hbf.: ca. 5 Min
Potsdam Hbf.: ca. 30 Min

Berlin Hbf.: ca. 60 Min

Magdeburg Hbf.: 60 Min

PKW

Brandenburg an der Havel: ca. 10 Min
Potsdam: ca. 50 Min

Berlin: ca. 55 Min

Magdeburg: 50 Min
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Cornelia Roloff und Christian Roloff

SteinstralRe 47, 14776 Brandenburg an der Havel
Tel.: +49 3381 - 79 68 454
E-Mail: brandenburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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