Brandenburg an der Havel

Wellness oazis egy toparton — kilonallo haz fedett
medencével és egyedi epitészettel

VP azonosit6: 25165047

VETELAR: 180.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 76 m2 « SZOBAK: 3 « FOLDTERULET: 303 m?2
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Attekintés

25165047
ca. 76 m?
3

2

1

1995

1 x Garazs, 1 x
Mélygarazs

180.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

Elore gyartott
alkatrészek

ca. 72 m2

Vendég WC, Kert /
k6z6s hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
21.08.2035 101.30 kWh/mz2a
D
Gaz
1995
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Az elso benyomas

Ez az 1995-ben épiilt csaladi haz kivételes épitészetével nyugdz le: Az eloregyartott
modulokbdl éplilt ingatlan a szilard minoséget 6tvozi a strukturalt, mégis vilagos belso
kialakitassal. A korulbelll 76 m2 lakotér és a tovabbi 72 m2 hasznos tér egy kompakt,
mégis rendkivil funkcionalis otthont alkot, szadmos kulénleges tulajdonsaggal. A
foldszinten talalhaté harom szoba rugalmas felhasznalasi lehetoségeket kinal — idealis
parok, kis csaladok vagy otthoni dolgozészoba szamara. A firdoszobaban zuhanyzé
talalhato, és nemrégiben Ujitottak fel. A konyha az egyéni igényeknek megfeleloen
testreszabhat6. A nappali tagas teret és erkélyt kinal, ami hozzajarul az altalanos
lakhatasi kényelemhez. A teljesen alapincézett haz igazi fénypontja: A tagas, vilagos
wellnessrészleg fedett medencével és a kiugré ablakokban padl6tél mennyezetig éro
ablakokkal otthoni nyaralohangulatot teremt. A wellnessrészlegben talalhaté kilon WC
teszi teljessé a kényelmet. Az ingatlanhoz tartozik egy mélygarazs is egy hozza tartozé
kazanhazzal és egy kulénallé garazs. A gazfutés, a teljes hoszigeteléssel és a dupla
Uivegezésu ablakokkal kombinalva szilard energiaalapot biztosit (D energiahatékonysagi
osztaly). A csaladi haz altalanossagban jo allapotu, de kissé elavult és felujitasra szorul.
Két dologra érdemes kiilénds figyelmet forditani: Eloszor is, az egyik halészoba tetején
vizkar keletkezett, ami szakszeru javitast igényelt. Masodszor, a konyha padléja jelentos
karokat mutatott. Kezelheto feldjitasi munkalatokkal azonban az ingatlan visszaallithato
eredeti pompajaba, lehetoséget adva a haz személyre szabasara. A korilbeltl 303 m2-
es, az (ttdl tavolabb eso telek kbnnyen karbantarthatd és bajos: Egy kivilagitott,
térkovezett 6svény, suru sévény a maganélet védelme érdekében, egy kiiltéri kandalloval
ellatott pavilon és egy praktikus kerti fészer teszi teljessé a kinalatot. A haz egy népszeru
lak6bvezetben taldlhatd, minddssze néhany perc sétara az idilli Breitlingsee-tétol — a
szabadido, a kikapcsolddas és a vizi sportok paradicsomatol. Megjegyzés: Miutan
kitoltotte elérhetoségi adatait, az ingatlan adatait automatikusan elkildjiik Onnek. Kérjiik,
forduljon hozzank bizalommal tovabbi informaciékért és megtekintési idopont
egyeztetése érdekében.
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Részletes felszereltség

- Einfamilienhaus

- Baujahr 1995

- ca. 76 m2 Wohnflache

- ca. 72 m2 Nutzflache

- einzigartige Bauweise

- Raumzellen (Fertigteile)

- 3 Zimmer

- strukturierte Raumaufteilung

- helle Raume

- Badezimmer mit ebenerdiger Dusche

- Balkon

- voll unterkellert

- heller Wellnessbereich mit Indoor-Pool im Keller
- separates WC im Wellnessbereich

- bodentiefe Fenster im Wellnessbereich
- Erker

- Tiefgarage mit angrenzendem Heizungsraum
- Gas-Zentralheizung

- Energieeffizienzklasse D

- Vollwarmeschutz

- separate Garage

- ca. 303 m2 Grundsttick

- zweite Reihe

- Uberschaubarer Garten

- gepflasterter Weg mit Beleuchtung

- blickdichte Hecke

- Pavillon mit Outdoor-Kamin

- Gerateschuppen

- beliebte Lage

- fuBlaufige Entfernung zum Breitlingsee
Um sich einen Eindruck von der Immobilie zu machen, laden wir Sie herzlich zu unserem
virtuellen 3D-Rundgang ein.
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Minden a helyszinrol

Die 1000-jahrige Stadt Brandenburg an der Havel liegt etwa ca. 60 km westlich von Berlin
und ist mit seinen ca. 74.000 Einwohnern die alteste, aber auch drittgré3te kreisfreie
Stadt des Landes Brandenburg. Die atemberaubende Altstadt, die Neustadt sowie die
Dominsel mit ihren imposanten Kirchen und Bauwerken zeugen von der historischen
Geschichte. Brandenburg ist in 8 Stadtteile und 8 Ortsteile unterteilt. Wunderschone
Altbauten, Seen, Kandale und Walder machen die Stadt fir Ihre Bewohner sehr attraktiv.
Sowohl als anziehende Wohngegend als auch ein Ziel des aufblihenden Tourismus
erfreut sich Brandenburg an der Havel zunehmender Beliebtheit.

Das Objekt befindet sich im Herzen von Brandenburg an der Havel genauer gesagt
unweit der historischen Altstadt. Die Altstadt ist ein weitumfassendes Gebiet und reicht
vom Stadtzentrum, am Ful3e des Mareinberges vorbei, bis hin zum Breitlingsee. Der
wunderbare Altbaubestand in diesem Stadtteil erinnert noch heute an die 1000-Jéhrige
Geschichte der Stadt.

Das familienfreundliche Brandenburg bietet eine sehr angenehme sowie hohe
Lebensqualitat. Neben einer sehr gut funktionierenden Infrastruktur mit zahlreichen
Bildungs-, Einkaufs- und Freizeitangeboten finden Sie gleichzeitig ein reiches Kunst- und
Kulturangebot. Es besteht eine gute Anbindung an den OPNV sowie den 6ffentlichen
Fernverkehr.

Verkehr:

PKW:

ca. 40 Min. bis Potsdam
ca. 45 Min. bis Berlin

ca. 50 Min bis Magdeburg

Regionalbahn ab Brandenburg HBF:
ca. 20 Min. bis Potsdam HBF

ca. 45 Min. bis Berlin HBF

ca. 50 Min bis Magdeburg HBF




Schulen in Brandenburg an der Havel:

61 Kitas in Brandenburg an der Havel

12 Grundschulen in Brandenburg an der Havel

4 Oberschulen in Brandenburg an der Havel

3 Gymnasien in Brandenburg an der Havel

2 Oberstufenzentren in Brandenburg an der Havel

2 Hochschulen in Brandenburg an der Havel (Medizinische und Technische Hochschule
Brandenburg an der Havel)

Einkaufen:
Die nachsten Einkaufsmoglichkeiten sind in wenigen Minuten bequem mit dem Bus, dem
Fahrrad oder dem PKW erreichbar.

Béacker & Restaurants:
In der Altstadt gibt es eine Vielzahl an Restaurants und Backereien. Die naheliegendsten
sind in wenigen Minuten bequem mit dem Bus, dem Fahrrad oder dem PKW erreichbar.

Sonstiges:
Das Stadtische Klinikum Brandenburg und die Polizeidienststelle sind nicht weit entfernt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 101.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Cornelia Roloff und Christian Roloff

SteinstralRe 47, 14776 Brandenburg an der Havel
Tel.: +49 3381 - 79 68 454
E-Mail: brandenburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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