Kloster Lehnin / Damsdorf

s

Epitesi telek Damsdorfban, nem kotott fejlesztohz
— csendes helyen, kilatassal a videki tajra

VP azonosité: 25165043

VETELAR: 119.000 EUR « FOLDTERULET: 597 m?
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Attekintés

25165043 119.000 EUR
Telek

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Az elso benyomas

A népszeru Damsdorf falu szivében, Kloster Lehnin csendes kerlletében talalhaté ez a
vonzo épitési telek, amely korilbeltl 597 m2-es. A falu szélén elterlilo békés
elhelyezkedés és a hatalmas mezokre és erdokre nyil6o kozvetlen kilatas egyedi,
természetes hangulatot kélcs6noz az ingatlannak — idedlis azok szamara, akik szeretnék
megvaldsitani aimukat, hogy természetkozeli otthont birtokoljanak. A telek teljes
mértékben kdzmuvesitett — minden kézmu (villany, viz, csatorna, telekommunikacio)
kozvetlenlll az ingatlan elotti utcaban talalhaté. Nincs érvényben fejlesztési terv, igy a
német szovetségi épitési szabalyzat (BauGB) 34. szakasza szerinti épitkezés
lehetséges. Ez lehetové teszi az egyedi tervezést a kdrnyezo fejlesztés kontextusaban.
Nincs kotelezettség arra, hogy egy adott épitési vallalkozét alkalmazzon — szabadon
valaszthatja meg sajat épitészét vagy kivitelezo partnerét. A telek jelenleg nagy aranyban
faallomanyu, és az ingatlan-nyilvantartdsban tovabbra is erdoként van bejegyezve. Az
illetékes erdészeti hivataltél mar megérkezett az értesités, amely megerositi a
foldhasznalat épitési telekre valo attérését. Azonban tovabbi kilon kérelem benyujtasara
van szikség. Az ingatlan Damsdorf kdzség jogilag kételezo érvényu dvezeti rendelete
altal lefedett teriileten talalhat6. Az épitkezés itt akkor engedélyezett, ha a Német
Szovetségi Epitési Szabalyzat (BauGB) 34. szakaszaval 6sszhangban az épitési projekt
a hasznalat tipusa és mértéke, az épitési mdd és az épiilet alapteriilete tekintetében
illeszkedik a kérnyezo terllet jellegéhez, és ha a kozmuvekhez valo hozzaférés
biztositott. Akar a varosi élettol valo elvonulasrol, akar csaladi otthonrél van sz6 — ez az
ingatlan a természetkdzeli életet a j6 megkozelithetoséggel 6tvozi, és nagyszeru
lehetoségeket kinal az egyéni lakhatasi almok megvaldsitasara. Megjegyzés: Miutan
megadta elérhetoségi adatait, az ingatlan adatait automatikusan elkiildjik Onnek.
Tovabbi informécidkért és megtekintés egyeztetése érdekében kérjik, vegye fel velink a
kapcsolatot.
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Részletes felszereltség

- Baugrundsttick

- ca. 597 m2 Grundstticksflache

- kein B-Plan

- keine Bautragerbindung

- bebaubar nach §34 BauGB

- komplett erschlossen

- Alle Leitungen in der Stral3e vor dem Grundstiick

- grofRer Baumbestand

- weitlaufige Felder und Walder hinter dem Grundstick
- gute Infrastruktur
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Minden a helyszinrol

Kloster Lehnin liegt etwa 20 Kilometer siidwestlich von Potsdam und rund 60 Kilometer
von der Bundeshauptstadt Berlin entfernt. Die Gemeinde ist gepragt von einer idyllischen
Landschaft mit weitlaufigen Waldern, zahlreichen Seen und einer ruhigen, naturnahen
Umgebung. Das historische Zentrum der Gemeinde bildet das namensgebende
Zisterzienserkloster Lehnin, das im Jahr 1180 gegrindet wurde und heute als ein
kulturelles und touristisches Highlight der Region gilt. Die gute Infrastruktur, kombiniert
mit der Nahe zur Natur, macht Kloster Lehnin zu einem attraktiven Wohn- und
Erholungsort.

Der Ortsteil Damsdorf ist eine charmante, landlich gepragte Ortschaft mit einer guten
Anbindung an die umliegenden Stadte. Eine Mischung aus gepflegten Wohnsiedlungen,
traditionellen Bauernhtéfen und modernen Einfamilienhausern bestimmen das Ortsbild.
Die Umgebung bietet zahlreiche Freizeitmdglichkeiten, darunter Rad- und Wanderwege,
Angelmdglichkeiten sowie nahegelegene Badeseen.

Durch die Nahe zur Autobahn A2 und die Bundesstral3e B1 sind sowohl Berlin als auch
Brandenburg an der Havel schnell erreichbar. Offentliche Verkehrsmittel verbinden die
Region ausgezeichnet mit Potsdam, Brandenburg an der Havel und weiteren
umliegenden Stadten. Zusammenfassend bietet Kloster Lehnin mit dem Ortsteil
Damsdorf eine attraktive Kombination aus Naturverbundenheit, kultureller Geschichte
und moderner Infrastruktur — ideal fur Familien, Ruhesuchende und Pendler
gleichermalien.

Die Buslinie 553 pendelt zwischen Brandenburg/Havel und Kloster Lehnin. Im
Schulcampus Kloster Lehnin sind alle Schulabschliisse méglich. Dartiber hinaus gibt es
in Kloster Lehnin ein Krankenhaus, diverse Einkaufsmdoglichkeiten sowie eine Vielzahl an
Restaurants und Cafés. Im Ortsteil Damsdorf befindet sich eine Kindertagesstatte und
eine Grundschule.

Regionalbahn ab Grol3 Kreutz (RE1):
ca. 10 Min. Brandenburg/Havel

ca. 17 Min. bis Potsdam HBF

ca. 44 Min. bis Berlin HBF

PKW:
ca. 20 Min. bis Brandenburg/Havel




ca. 30 Min. bis Potsdam
ca. 40 Min. bis Berlin
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Cornelia Roloff und Christian Roloff

SteinstralRe 47, 14776 Brandenburg an der Havel
Tel.: +49 3381 - 79 68 454
E-Mail: brandenburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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