Borkwalde

Luxus talalkozik a természettel — modern varosi
villaja Berlin z6ld kilvarosaban

VP azonosité: 25165026

VON POLL
IMMOBILIEN

VETELAR: 749.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 225 m?2 « SZOBAK:7 « FOLDTERULET: 829 m?2

www.von-poll.com
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Attekintés

25165026 749.000 EUR

ca. 225 m? Villa

Csonka kontyteto Kauferprovision

7 betragt 2,50 % (inkI.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2023 Kaufpreises
Ujszeru
Fakeret

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
kozos hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Elektromossag Energetikai

28.04.2035 tanusitvany
24.00 kWh/m2a
A+

Hoszivattyl
2023
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung

geldst. e

Finanzierung
berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget 5 ; ' El?E‘P%fl‘{l_El
berechnen und die passende : o s,
Finanzierungslésung ermitteln. hhf}ﬁf =

S,

www.von-poll.com/finanzieren

www.von-p
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Az elso benyomas

Udvozoljik Gj otthonaban — egy kivételes varosi villaban, amely harmonikusan 6tvozi a
stilusos épitészetet, a modern technolégiat és a legmagasabb szintu lakhatasi
kényelmet. A 2023-ban, kivalé minoségu favazas szerkezettel épiilt villa kortlbelll 225
m2 lakoteret és hét tdgas szobat kinal, boséges teret biztositva az egyéniségnek, az
elegancianak és a magas életminoségnek. Belépéskor vilagos hangulat fogadja, amelyet
a padlétél a mennyezetig éro ablakok jellemeznek, amelyek rengeteg természetes fényt
engednek be, és zokkenomentes kapcsolatot teremtenek a beltér és a kultér kozott. A
haz szive a fényarban Usz6 nappali és étkezo. Az exkluziv, beépitett konyha fozoszigettel
olyan hely, ahol a kulinaris élvezetek és a baratsagos hangulat talalkozik. A nappaliban
talalhato stilusos kandall6 otthonos melegséget és kellemes hangulatot biztosit a
huvésebb napokon. A jol megtervezett elrendezés hét szobat, két modern flirdoszobat
tartalmaz — az egyik kaddal és zuhanyzéval, a masik zuhanyzéval. A hazban egy kilén
vendég-WC is talalhat6. A fo halészobahoz tartoz6 gardrébszoba teszi teljessé a
luxuséletet. Technikailag az ingatlan a legmodernebb: Egy levego-levego hoszivattyu futi
vagy huti a hazat az energia-visszanyeréses szelloztetorendszeren keresztil. Minden
egyes helyiség homérséklete a kdzponti vezérloegységen keresztiil szabalyozhato.
Ezenkivil a nappaliban talalhato fatiizelésu kalyha is a szelloztetorendszerhez van
csatlakoztatva. Egy energiatarolos fotovoltaikus rendszer biztositja a fenntarthat6 és
energiahatékony életkdrilményeket. A haromrétegu Uivegezés, az elektromos redonyok
és az atfogd hoszigetelés szintén hozzajarul az A+ energiahatékonysagi besorolashoz.
Kivil egy korulbelul 40 m2-es terasz véarja a vendégeket, ahonnan kilatas nyilik a szépen
parkositott kertre. A kert tertilete korilbeltl 450 m2. A korilbeliil 829 m2-es telek teljes
koruen karbantartott és keritett. A dupla garazs elektromos kapuval kényelmet és
biztonsagot nyujt. A 3000 literes esoviztarold tovabb hangsulyozza az ingatlan dkolégiali
elkotelezettségét. Ez a villa tobb mint egy otthon — ez egy menedékhely az igényes,
stilusos és a kivételes dolgokra figyelo egyének szamara. Megjegyzés: Ha hianytalanul
kitoltotte elérhetoségi adatait, az ingatlan adatai automatikusan elktldésre kertlnek.
Tovabbi informaciéért kérjik, hivjon minket, vagy kuldjon e-mailt.
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Részletes felszereltség

- Einfamilienhaus

- moderne Stadtvilla

- Baujahr 2023

- Holzstéanderbau von OKAL

- ca. 225 m2 Wohnflache

- 7 Zimmer

- hochwertige Einbaukiiche

- Kochinsel

- Badezimmer mit Badewanne und Dusche
- Badezimmer mit Dusche

- Gaste-WC

- Ankleidezimmer

- stilvoller Kamin

- bodentiefe Fenster

- Energieeffizienzklasse A+

- Dreifachverglasung

- elektrische Rollladen

- Luft-Luft-Warmepumpe

- Be- und Entliftungssystem mit Energieriickgewinnung
- Klimaanlage

- PV-Anlage mit Energiespeicher
- ca. 40 m2 grol3e Terrasse

- Doppelgarage

- elektrisches Garagentor

- ca. 829 m2 Grundsttck

- ca. 450 m2 Garten

- Regenwasserzisterne 3000I

- komplett erschlossen

- komplett eingefriedet

- virtuelle Besichtigung

Um sich einen Eindruck von der Immobilie zu machen, laden wir Sie herzlich zu unserem
virtuellen 3D-Rundgang ein.
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Minden a helyszinrol

Die Waldgemeinde Borkwalde ist ein Ort inmitten eines ausgedehnten Waldgebietes. In
der idyllischen und ruhigen Umgebung von Borkwalde leben derzeit ca. 1.500 Einwohner.
Mehrere Vereine und ihre Mitglieder, zahlreiche Gewerbetreibende und viele engagierte
Burger sorgen sich um die Entwicklung der Waldsiedlung. In den letzten Jahren wurde
Borkwalde von vielen Menschen nicht langer nur als Wochenend-Domizil, sondern auch
als neuer Wohnsitz entdeckt. Der Ort hat in den letzten Jahren immer wieder einen
grof3en Zuwachs an Einwohnern bekommen. Dieser Trend héalt unverandert an.

Der Ort Borkwalde liegt im Landkreis Potsdam-Mittelmark und gehdort zum Amt Briick.
Zum Nachbarort Borkheide mit dem Bahnanschluss RE 7, vielen Einkaufsméglichkeiten,
Hotels, Restaurants und dem Waldbad sind es nur wenige Kilometer.

In Borkwalde befinden sich eine Arztin, eine Zahnérztin, eine Physiotherapeutin, eine
Apotheke, zwei Kindergarten und einige Restaurants. Die Hans-Grade- Grundschule ist
im Nachbarort Borkheide zu finden.

Nur ca. 30 min von der Berliner Stadtgrenze entfernt liegt Borkwalde an der Kreisstral3e
K 6917 zwischen Busendorf und Borkheide.

Die wenige Kilometer entfernten Autobahnen A9 (Munchen- Berlin) und A10 (Berliner
Ring) bieten eine sehr gute Verkehrsanbindungen in die Richtungen Leipzig/Halle und
Potsdam/Berlin.

PKW:

Borkwalde - Brandenburg ca. 30 min
Borkwalde - Potsdam ca. 20 min
Borkwalde - Berlin ca. 35 min
Borkwalde - Magdeburg ca. 70 min

Regionalbahn ab Borkheide (RE7):

Borkheide - Potsdam Medienstadt Babelsberg ca. 20 min
Borkheide - Berlin Wannsee ca. 30 min

Borkheide - Berlin Zoologischer Garten ca. 40 min
Borkheide - Berlin Hauptbahnhof ca. 45 min
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 24.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2023.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Cornelia Roloff und Christian Roloff

SteinstralRe 47, 14776 Brandenburg an der Havel
Tel.: +49 3381 - 79 68 454
E-Mail: brandenburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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