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Az elso benyomas

Vonzo épitési telek a természet és a varoskodzpont kozott, egy lakddvezetben, minddssze
17 telekkel, ahonnan kilatas nyilik a toérténelmi Bad Belzig varos haztetoire. Ez a vonzo
épitési telek korulbelll 535 m2-es. Egy hivatalos fejlesztési terv hatarozza meg az épitési
kereteket. A telkek teljes kdruen kdzmuellatottak. A viz-, csatorna-, villany- és
telekommunikacios vezetékek mar ki vannak épitve. Nincs kotelezettség egy adott
fejleszto igénybevételére vagy egy adott hataridon beliili épitkezésre. A bekotolt egy
maganut, amely egy zsakutcdban végzodik. Az utat jelenleg mind a 17 telektulajdonos
aranyosan birtokolja, és kdzdsen kezeli. A telek lak6dvezete boséges zoldterlletekkel és
kivalé infrastruktiraval buszkélkedhet. A bevasarlasi lehetoségek és a varoskdzpont
gyalogosan is konnyen elérhetok. Az épitési telkek és az épitési hatarok egyértelmuen
meghatarozottak a fejlesztési tervben. A telkek terlletik maximum 30%-aig beépithetok
(GRZ 0,3). Garazsok, parkoléhelyek és melléképliletek esetében 50%-0s kivétel
engedélyezett a Német Epitési Szabalyzat (BauNVO) 19. § 4. bekezdés 2. mondata
szerint (lasd a 39. szamu fejlesztési terv magyarazé megjegyzéseit, 2.2. szakasz, 11.
oldal). Legfeljebb két teljes emelet épitheto. Az eresz magassaga nem haladhatja meg a
7 métert, a gerinc magassaga pedig a 10 métert. Ezenkivil megengedett a nyitott
beépités. A fejlesztési tervben szereplo eloirasok sorhdzak és bungaldk épitését is
lehetové teszik. Tovabbi épitési eloirasok a fejlesztési tervben és annak magyarazo
megjegyzéseiben taldlhatok. A telekvasérlas magéban foglalja a maganut és a
zoldtertletek 1/17 osztatlan kdz0s tulajdonanak megszerzését. A kozos tulajdon kéltségei
mar benne vannak a telkek vételaradban. Megjegyzés: Ha hianytalanul kitoltétte
elérhetoségi adatait, az ingatlan adatait automatikusan elkuildjik. Tovabbi informéacidkért
€s megtekintés egyeztetése érdekében kérjik, vegye fel vellink a kapcsolatot. A
részletes PDF formatumu ismerteto tovabbi informéacidkat, képeket és a fejlesztési tervet
tartalmazza.
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Részletes felszereltség

- attraktives Baugrundsttick
- GrundstiicksgréRe ca. 535 m2
- rechtskraftiger Bebauungsplan
- keine Bautragerbindung
- kein zeitlicher Bauzwang
- sofortige Bebauung moglich
- erschlossen mit Wasser, Abwasser, Strom und Telekommunikationsleitungen
- Alle Medien liegen bereits auf den Grundstiicken
-GRz 0,3
-GFz 0,6
- Uberschreitungsmaoglichkeit der GRZ (0,3) nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO fur
Garagen,
Stellplatze und Nebenanlagen von 50 %
- maximal zwei Vollgeschosse
- maximale Traufhthe 7 m
- maximale Firsthohe 10 m
- Stadtvillen und Bungalows moglich
- fuBlaufige Entfernung zu Einkaufsmoglichkeiten
- Innenstadt in wenigen Minuten erreichbar
- gute Infrastruktur
- Bushaltestelle fiir den OPNV in fuRlaufiger Entfernung
- Bahnhofsnahe
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Minden a helyszinrol

Inmitten des Landkreises Potsdam-Mittelmark im Naturpark Hoher Flaming befindet sich
der Luftkurort Bad Belzig. Die Kreisstadt wurde bereits vor mehr als 1000 Jahren
besiedelt, heute erinnern unter anderem die Burg Eisenhardt oder das historische
Landratsamt an die Geschichte der Stadt. Seit 2009 gilt Bad Belzig als staatlich
anerkanntes ,Thermal-Soleheilbad".

Durch Attraktionen wie die Steintherme oder die historischen Denkmaler erfreut sich Bad
Belzig nicht nur bei den Bewohnern, sondern auch bei Touristen zunehmender
Beliebtheit. Die Natur, die Gewdasser und die Geschichte machen den Ort einzigartig.

Eine immer besser werdende Infrastruktur, Ansiedlungen grof3er Unternehmen und
Verwaltungen, die direkte Regionalbahnverbindung nach Berlin (RE7), sowie die
Anbindungen an die Autobahnen A9, A2 und die Bundesstral3en B102 und B246 machen
den Ort zunehmend attraktiver.

Verkehr:

PKW:

ca. 30 Min nach Brandenburg an der Havel
ca. 35 Min nach Potsdam

ca. 35 Min nach Lutherstadt Wittenberg
ca. 40 Min nach Berlin

ca. 40 Min nach Dessau

ca. 60 Min nach Leipzig

ca. 60 Min nach Magdeburg

Die Flughafen Halle/Leipzig und der BER sind in ca. 60 Min mit dem PKW erreichbar.

Bus/Bahn:

ca. 35 Min nach Dessau HBF

ca. 45 Min nach Brandenburg an der Havel HBF
ca. 40 Min nach Potsdam/Babelsberg

ca. 60 Min nach Berlin HBF




Schulen & Kitas:

In Bad Belzig gibt es verschiedene Kitas bzw. Kindertagesstatten, eine Grundschule, eine
Oberschule und ein Gymnasium. Daruber hinaus befindet sich in Bad Belzig die Schule
"Am Griinen Grund" mit dem sonderpadagogischen Entwicklungsschwerpunkt “Geistige
Entwicklung”. Die Fliedners Werkstatten im Gewerbegebiet "Seedoche” in Bad Belzig
bieten fir Menschen mit Behinderungen ein breit gefachertes Spektrum an Arbeits-,
Bildungs- und Férdermdglichkeiten.

Einkaufsmoglichkeiten & Nahversorgung:

Die Stadt profitiert von zahlreichen Einkaufsmaoglichkeiten, einem exzellenten BIO-Markt,
einem Baumarkt, einem Baustoffhandel, diversen Geschéaften und
Dienstleistungsbetrieben sowie verschiedenen Gaststatten und Restaurants in der
Innenstadt.

Krankenhaus & Arzte:

Das "Ernst von Bergmann" Klinikum in Bad Belzig bietet eine ausgezeichnete
Grundversorgung mit einer zentralen Notaufnahme. Darlber hinaus sind das
Medizinische Versorgungszentrum (MVZ) sowie diverse Hausarzt-, Zahnarzt- und andere
Facharztpraxen in Bad Belzig zu finden. Die Oberlin Rehaklinik ,Hoher Flaming*
behandelt Reha Patienten aus ganz Deutschland.

Kultur & Freizeit:

Kulturelle Einrichtungen wie beispielsweise das Soziokulturelle Zentrum, der Burgkeller
und der Burghof der Burg Eisenhardt fir Konzerte, Kabarett und Theaterveranstaltungen,
das Hofgartenkino mit drei Sélen sowie das KleinKunstWerk (KKW) mit Konzerten und
Kabarettveranstaltungen bieten verschiedene Kulturangebote. Wenige Kilometer von der
Stadt entfernt befindet sich der Segelflugplatz-Lisse. Der Belziger Jagd- &
Sportschitzenverein e. V. sowie verschiedene FulRball- und Sportvereine ermdglichen
eine ausgewogene Freizeitgestaltung. Die Stein-Therme mit Kurpark ist bei Touristen und
Bewohnern gleichermal3en beliebt. Die Geschichte von Bad Belzig und die Natur im
Hohen Flaming lassen sich auf verschiedenen Wanderwegen erkunden.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Cornelia Roloff und Christian Roloff

SteinstralRe 47, 14776 Brandenburg an der Havel
Tel.: +49 3381 - 79 68 454
E-Mail: brandenburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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