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Attekintés

25165013
ca. 107 m?
Nyeregteto
3
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2001

295.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

Karbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
kdzos hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Géaz tandsitvany
12.03.2035 142.80 kWh/m?2a
E
Gaz
2001
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Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget ; ' E}Eﬁ?%f@{l_ﬂ
berechnen und die passende | | Bt
Finanzierungsldsung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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Az elso benyomas

Eladd egy 2001-ben épllt, kulénallo csaladi haz, egy kb. 650 m2-es kellemes telken. Ez a
jOl karbantartott haz kb. 107 m2 lakdteret kinal, amely harom aranyos szobara oszlik. Az
ingatlant vilagos szobak jellemzik, amelyeket a padl6tdl a mennyezetig éro ablakokon
keresztll természetes fény araszt el. A lakétér egy tagas nappalibol, egy haloszobabdl és
egy tovabbi szobabdl all, amely gyerekszobaként, vendégszobaként vagy irodaként is
hasznéalhat6. A konyhaban rusztikus, beépitett konyha talalhato, amely egyszerre
funkcionalis és otthonos bajt kbélcsén6z az otthonnak. Tovabba, a fo flirdoszobaban kad
és zuhanyzo is talalhatd, igy a kilénbozo igények és preferenciak kielégitésére is
lehetoség van. Van egy vendég WC is, amely tovabb noveli a lakhatas kényelmét. Egy
massziv 1épcso koti 6ssze az emeleteket, és kiemeli a robusztus szerkezetet. A
padléfutésnek kdszonhetoen minden szobaban kényelmes lakokdrnyezetet élvezhet. A
dupla Uvegezésu ablakok j6 energiahatékonysagot biztositanak és javitjak a
hangszigetelést. A halészobaban beépitett Iégkondicionald talalhatd, amely még meleg
napokon is kellemes homérsékletet biztosit. A felosztas utdn megvasarolhatd, kortlbeldl
650 m2-es telek gyonytruen parkositott és szamos lehetoséget kinal. Fedett terasz csabit
a pihenésre és boviti a killtéri életteret. A gondozott kert magas sévényekkel biztositja a
maganéletet, mig a kiltéri zuhany kellemes felfrissulést kinal a forré napokon. A
megvilagitott kerités hangulatos elemekkel ruhazza fel az ébloket, és esténként stilusos
hangulatot teremt. A kertészkedés szerelmeseit liveghaz is varja. A telken harmonikusan
kanyarognak a burkolt 6svények, amelyekhez parkoldhely is tartozik. Megjegyzés: Miutan
kitoltotte elérhetoségi adatait, az ingatlan adatai automatikusan elkildésre kertlnek.
Tovabbi informaciokért és megtekintés egyeztetése érdekében kérjik, hivjon minket
telefonon.
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Részletes felszereltség

- freistehendes Einfamilienhaus
- Baujahr 2001

- ca. 107 m2 Wohnflache

- 3 Zimmer

- helle Raume

- bodentiefe Fenster

- Kamin

- Badezimmer mit Badewanne und Dusche
- Gaste-WC

- Klimagerat im Schlafzimmer

- rustikale Einbauklche

- massive Treppe

- FuBbodenheizung

- Doppelverglasung

- ca. 650 m2 Grundsttck (nach Teilung!)
- Uberdachte Terrasse

- gepflegter Garten

- AuRRendusche

- beleuchteter Zaun

- PKW-Stellplatz

- gepflasterte Wege

- hohe Hecken

- Gewéachshaus

- beliebtes Wohngebiet

- 360° Rundgang verfugbar
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Minden a helyszinrol

Die Gemeinde Wollin liegt im Landkreis Potsdam-Mittelmark in Brandenburg und bietet
eine gelungene Kombination aus naturnahem Wohnen und guter Erreichbarkeit.
Eingebettet in die idyllische Landschaft des Flamings, zeichnet sich der Ort durch
weitlaufige Wiesen, Walder und eine ruhige, familienfreundliche Atmosphére aus.
Gleichzeitig profitieren Bewohner von einer hervorragenden Infrastruktur: Die Autobahn
A2 verlauft direkt an der Gemeinde und ermaoglicht eine schnelle Anbindung nach
Brandenburg an der Havel, Potsdam und Berlin.

Wollin ist ideal fur alle, die die Ruhe und Weitlaufigkeit des Landlebens schéatzen, ohne
auf eine gute Erreichbarkeit verzichten zu missen. Die Umgebung ladt zu
Spaziergdngen, Radtouren und Naturerlebnissen ein, wahrend die nahegelegenen
Stadte vielfaltige Einkaufsmdoglichkeiten, kulturelle Angebote und eine moderne
Versorgung bieten.

Verkehr:

Offentliche Verkehrsmittel:

ca. 30 Min. bis Brandenburg HBF
ca. 60 Min. bis Potsdam

PKW:

ca. 20 Min. bis Brandenburg/Havel
ca. 35 Min. bis Potsdam

ca. 40 Min. bis Berlin Wannsee

Schulen im Landkreis Potsdam-Mittelmark (2017/2018)

Grundschulen: Wollin, Wusterwitz, Golzow, Brandenburg an der Havel
Oberschulen: Bad Belzig, Briick, Beelitz, Brandenburg an der Havel

Grund- und Oberschule: Ziesar, Brandenburg an der Havel

Gymnasium: Bad Belzig, Beelitz, Brandenburg an der Havel

Hochschulen: Medizinische und Technische Hochschule Brandenburg an der Havel

Einkaufen:

Die nachsten Einkaufsmdglichkeiten wie Netto, Rewe und Edeka erreichen Sie in ca. 10-
15 min in Brandenburg an der Havel oder in Ziesar

Bécker & Restaurants:

Wollin, Ziesar und Brandenburg an der Havel




VP azonosit6: 25165013 - 14778 Wollin

Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 142.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2001.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Cornelia Roloff und Christian Roloff

SteinstralRe 47, 14776 Brandenburg an der Havel
Tel.: +49 3381 - 79 68 454
E-Mail: brandenburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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