Brandenburg an der Havel

OO NeuUfer 10 modern apartman vizparti kilatassal
éserkéllyel

VP azonosito: 24165058

VETELAR: 559.764 EUR * HASZNOS LAKOTER: ca. 95,85 m?2 « SZOBAK: 3
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Attekintés

24165058
ca. 95,85 m?
3

2

1

2026

1 x Felszini
parkolohely, 15000
EUR (Elado)

559.764 EUR
Emelet
Birtokbavétel
Sziléard

Vendég WC, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Tav tan u3|tvany
09.07.2034 59.05 kWh/m2a
B
Tavfutés
2026
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Az ingatlan
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Az ingatlan




VP ‘ VON POLL

VP azonosité: 24165058 - 14770 Brandenburg an der Havel

Az ingatlan

www.von-p




\/P VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosité: 24165058 - 14770 Brandenburg an der Havel

Az ingatlan
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Alapraj zok
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Az elso benyomas

Udvozoljiik Gj otthonaban az exkluziv " OO NeuUfer" lakoparkban! Ez a lenyugozo,
projekt része, amelynek varhato befej ezése 2027. K or lilbel Gl 95,7 m2 lakéter Ulettel ez a
tagas, 3 szobéas lakéas (WEOL) vonzo elr endezést és a legmagasabb szinvonal i kényelmet
kindlja. A lakasban két kényelmes haldszoba taldlhatd, igy boségester et biztosit az On
egyedi tervezési elképzeléseinek megval Gsitasahoz. A tagas nappali idedlishely a
kikapcsol6dasra és a tarsasagi életre. Kilonds fénypont a déli fekvésu erkély, amely
gyonyoru kilatast nydjt a vizre, és a szabadban val6 tart6zkodéasra csabit. Az egész épuletet
massziv szerkezet jellemzi, ésteljes hoszigeteléssel rendelkezik, kiilso hoszigetelo kompozit
rendszerrel, amely optimalis védelmet és ener giahatékonysagot biztosit. A kor tlbeltl 2,60 m-
es belmagassag nyitott éstagas életteret teremt. A kulcsrakész atadas stresszmentes
bekoltdzést tesz lehetové tovabbi er ofeszitések nélkil. A lakas futése padlofutéssel torténik,
amely az ener giatakar ékos tavfutéssel kombinélva kellemes meleget biztosit. A kivald
minoségu par ketta fokozza a lakas modern és hivogaté hangulatat. A haromréegu muanyag
ablakok kivalé hang- és hoszigetelést biztositanak. Az éplletben taldlhat6 lift tovabbi
kényelmet biztosit, akadalymentes hozzafér ést biztositva minden lakashoz. Ezenkivil
lehetoség van par kolohely vasarlasara, amely elektromos jarmu toéltodllomassal is
felszerelheto —idedlis a kornyezettudatos lakosok és a jovoorientalt mobilitas szamara. A
vizparti elhelyezkedés vonzo és praktikusis, kivald tomegk6zlekedési kapcsolatokkal és
minden alapveto szolgaltatassal. Varjuk, hogy tobbet megtudjon az " OO NeuUfer"
lakdparkrdl, és kotelezettségmentes konzultéciot szer vezhessiink Onnek.
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Részletes felszer eltseg

- OO NeuUfer - Neubau von 10 Eigentumswohnungen

- PROVISIONSFREI

- WEOQL, EG, 3 Zimmer (auch als2 Zimmer Wohnung mdglich)

- ca. 95.70m?

- barrierefrei

- Balkon mit Stidausrichtung

- Wasserblick

- Aufzug

- Massivbauweise

- Vollwér meschutz mit Warmedammver bundsystem

- SchlUsselfertige Wohneinheiten

- Raumhohen: ca. 2,60 m

- voll erschlossen

- Beheizung und War mwasser ver sor gung tber Fernwérme

- Glasfaseranschluss vorhanden

- Kunststofffenster mit einer 3-fach Isolierverglasung

- Parkett mit FuRbodenheizung

- Gaste WC oder Wanne als Option

- Ladesaulefir ein E-Fahrzeug als Option

- Parkplatz als Option

- weitere Wohneinheiten und Preise erhalten Sie gerne auf Anfrage
Allebildlichen Dar stellungen sind als I ntentionen zu werten. Sie erheben keinen Anspruch
auf Vollstandigkeit. Materialien, Farben und Details sind nicht verbindlich und kénnen sich
im Laufe des Baupr ozesses andern.
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Minden a helyszinrol

Die 1000-jahrige Stadt Brandenburg an der Havel liegt etwa ca. 60 km westlich von Berlin
und ist mit seinen ca. 74.000 Einwohnern die élteste, aber auch drittgrof3te kreisfreie Stadt
des Landes Brandenburg. Die atemberaubende Altstadt, die Neustadt sowie die Dominsel
mit ihren imposanten Kirchen und Bauwer ken zeugen von der historischen Geschichte.
Insgesamt ist Brandenburg in 8 Stadtteile und 8 Ortsteile unterteilt. Wunder schone
Altbauten, 7 Seen, Kanéle und Wéalder machen die Stadt fur ihre Bewohner sehr attraktiv.
Sowohl als anziehende Wohngegend als auch ein Ziel des aufblihenden Tourismus erfreut
sich Brandenburg an der Havel zunehmender Beliebtheit.

Das familienfreundliche Brandenbur g bietet eine sehr angenehme sowie hohe

L ebensqualitat. Neben einer sehr gut funktionierenden Infrastruktur mit zahlreichen
Bildungs-, Einkaufs- und Freizeitangeboten finden Sie gleichzeitig ein reiches Kunst- und
K ulturangebot. Es besteht eine gute Anbindung an den OPNV sowie den 6ffentlichen
Fernverkehr.

PKW:

ca. 40 Min. bis Potsdam
ca. 45 Min. bisBerlin

ca. 60 Min. bisMagdeburg

Regionalbahn ab Brandenburg Hauptbahnhof:
ca. 20 Min. bis Potsdam Hauptbahnhof

ca. 25 Min bisBerlin Wannsee

ca. 45 Min. bis Berlin Hauptbahnhof

ca. 50 Min bis Magdeburg Hauptbahnhof

Schulen in Brandenburg an der Havel:

61 Kitasin Brandenburg an der Havel

12 Grundschulen in Brandenburg an der Havel

4 Oberschulen in Brandenburg an der Havel

3 Gymnasien in Brandenburg an der Havel

2 Oberstufenzentren in Brandenburg an der Havel

2 Hochschulen in Brandenburg an der Havel (M edizinische und Technische Hochschule
Brandenburg an der Havel)
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis9.7.2034.

Endenergiebedarf betragt 59.05 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2026.
Die Energieeffizienzklasseist B.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Cornelia Roloff und Christian Roloff

Steinstral3e 47, 14776 Brandenburg an der Havel
Tel.: +49 3381 - 79 68 454
E-Mail: brandenburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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