Brandenburg an der Havel

OO NeuUfer 10 modern apartman vizparti
kilatassal es erkellyel
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VETELAR: 559.764 EUR ¢ HASZNOS LAKOTER: ca. 95,85 m2 « SZOBAK: 3
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Attekintés

24165058
ca. 95,85 m?
3

2

1

2026

1 x Felszini
parkolohely, 15000
EUR (Elado)

559.764 EUR
Emelet

Birtokbavétel

Szilard

Vendég WC, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Tavfutés Energetikai
Tav tanusitvany
2
09.07.2034 59.05 kWh/m*a
B
Tavfutés
2026
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Udvézsljiik uj otthonaban az exkluziv "OO NeuUfer" lakoparkban! Ez a lenyugézo,
akadalymentesitett foldszinti lakas egy tiz tarsashazbdl allo, magas szinvonalu uj
épitésu projekt része, amelynek varhato befejezése 2027. Koérllbelll 95,7 m?
lakoterllettel ez a tagas, 3 szobas lakas (WEO1) vonzo elrendezést és a
legmagasabb szinvonalu kényelmet kinalja. A lakasban két kényelmes halészoba
talalhatd, igy boséges teret biztosit az On egyedi tervezési elképzeléseinek
megvaldsitasahoz. A tagas nappali idealis hely a kikapcsolédasra és a tarsasagi
életre. Kulonos fénypont a déli fekvésu erkély, amely gyonyoru kilatast nyujt a
vizre, és a szabadban valo tartozkodasra csabit. Az egész éplletet massziv
szerkezet jellemzi, és teljes hoszigeteléssel rendelkezik, kilso hoszigetelo
kompozit rendszerrel, amely optimalis védelmet és energiahatékonysagot biztosit.
A korilbelll 2,60 m-es belmagassag nyitott és tagas életteret teremt. A kulcsrakész
atadas stresszmentes bekdltdzést tesz lehetové tovabbi erofeszitések nélkul. A
lakas futése padléfutéssel torténik, amely az energiatakarékos tavfutéssel
kombinalva kellemes meleget biztosit. A kivalé minoségu parketta fokozza a lakas
modern és hivogatd hangulatat. A haromrétegu muanyag ablakok kivald hang- és
hoszigetelést biztositanak. Az éplletben talalhato lift tovabbi kényelmet biztosit,
akadalymentes hozzaférést biztositva minden lakashoz. Ezenkivil lehetoség van
parkoldhely vasarlasara, amely elektromos jarmu toltoallomassal is felszerelheto -
idealis a kérnyezettudatos lakosok és a jovoorientalt mobilitas szamara. A vizparti
elhelyezkedés vonzo és praktikus is, kivalo tomegkozlekedési kapcsolatokkal és
minden alapveto szolgaltatassal. Varjuk, hogy tébbet megtudjon az "OO NeuUfer"

lakoparkrol, és kdtelezettségmentes konzultaciét szervezhessiink Onnek.
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Részletes felszereltseg

- OO NeuUfer - Neubau von 10 Eigentumswohnungen

- PROVISIONSFREI

- WEO1, EG, 3 Zimmer (auch als 2 Zimmer Wohnung maoglich)

- ca. 95.70m?

- barrierefrei

- Balkon mit Stdausrichtung

- Wasserblick

- Aufzug

- Massivbauweise

- Vollwarmeschutz mit Warmedammverbundsystem

- Schlisselfertige Wohneinheiten

- Raumhdhen: ca. 2,60 m

- voll erschlossen

- Beheizung und Warmwasserversorgung Uber Fernwarme

- Glasfaseranschluss vorhanden

- Kunststofffenster mit einer 3-fach Isolierverglasung

- Parkett mit FuBbodenheizung

- Gaste WC oder Wanne als Option

- Ladesaule fir ein E-Fahrzeug als Option

- Parkplatz als Option

- weitere Wohneinheiten und Preise erhalten Sie gerne auf Anfrage
Alle bildlichen Darstellungen sind als Intentionen zu werten. Sie erheben keinen
Anspruch auf Vollstandigkeit. Materialien, Farben und Details sind nicht verbindlich

und kénnen sich im Laufe des Bauprozesses andern.
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Minden a helyszinrol

Die 1000-jahrige Stadt Brandenburg an der Havel liegt etwa ca. 60 km westlich von
Berlin und ist mit seinen ca. 74.000 Einwohnern die alteste, aber auch drittgroBte
kreisfreie Stadt des Landes Brandenburg. Die atemberaubende Altstadt, die
Neustadt sowie die Dominsel mit ihren imposanten Kirchen und Bauwerken zeugen
von der historischen Geschichte. Insgesamt ist Brandenburg in 8 Stadtteile und 8
Ortsteile unterteilt. Wunderschone Altbauten, 7 Seen, Kanale und Walder machen
die Stadt fur ihre Bewohner sehr attraktiv. Sowohl als anziehende Wohngegend als
auch ein Ziel des aufblihenden Tourismus erfreut sich Brandenburg an der Havel

zunehmender Beliebtheit.

Das familienfreundliche Brandenburg bietet eine sehr angenehme sowie hohe
Lebensqualitat. Neben einer sehr gut funktionierenden Infrastruktur mit zahlreichen
Bildungs-, Einkaufs- und Freizeitangeboten finden Sie gleichzeitig ein reiches
Kunst- und Kulturangebot. Es besteht eine gute Anbindung an den OPNV sowie den

offentlichen Fernverkehr.

PKW:

ca. 40 Min. bis Potsdam
ca. 45 Min. bis Berlin

ca. 60 Min. bis Magdeburg

Regionalbahn ab Brandenburg Hauptbahnhof:
ca. 20 Min. bis Potsdam Hauptbahnhof

ca. 25 Min bis Berlin Wannsee

ca. 45 Min. bis Berlin Hauptbahnhof

ca. 50 Min bis Magdeburg Hauptbahnhof




Schulen in Brandenburg an der Havel:

61 Kitas in Brandenburg an der Havel

12 Grundschulen in Brandenburg an der Havel

4 Oberschulen in Brandenburg an der Havel

3 Gymnasien in Brandenburg an der Havel

2 Oberstufenzentren in Brandenburg an der Havel

2 Hochschulen in Brandenburg an der Havel (Medizinische und Technische

Hochschule Brandenburg an der Havel)
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.7.2034.

Endenergiebedarf betragt 59.05 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2026.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Cornelia Roloff und Christian Roloff

SteinstraBe 47, 14776 Brandenburg an der Havel
Tel.: +49 3381-79 68 454

E-Mail: brandenburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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