Brandenburg an der Havel

UJ EPULET, AZ ON KIVANSAGAI SZERINT EPUL!
Uzleti egyseg etteremmel a belvarosban

VP azonosito: 24165005R
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VP azonositd: 24165005R - 14776 Brandenburg an der Havel

Attekintés

24165005R 4.752 EUR
2024 ca. 272 m?2
33 x Mélygarazs 2024

Részleges Felujitott
Szilard

Terasz
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Az ingatlan
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Alaprajzok

11,815

6,16°

14275

6,108




VP VON POLL

581

Windfang

WC-Damen

7,63°

WC-Herren

Personal




VP azonositd: 24165005R - 14776 Brandenburg an der Havel

Az elso benyomas

A Brandenburg an der Havel belvarosanak szivében taldlhato torténelmi Consum Quarter
jelenleg felujitas és U] épités alatt all. A tervek szerint 2025 tavaszara készlil el, 26
lakbegységet, 5 kereskedelmi és irodaegységet, 2 Uzlethelyiséget és korulbelll 33
foldalatti parkolohelyet kindl majd. Ez a konkrét kereskedelmi egység koérilbelll 273 m2
hasznos terlletet kinal a foldszinten és az alagsorban. Az Uzlethelyiség vagy étterem
akadalymentesitett, és korulbeliil 167 m2-es nagyméretu. Az alagsorban férfiak, nok és
személyzet szamara mosdok, valamint tarolo- és haztartasi helyiségek talalhatok. A
kiemelt elem az utcéara nézo ablakfront, amely akar 3 méter magas is lehet. A nagy
ablakok boséges természetes fényt biztositanak az lizlethelyiség hatso részén.
Amennyiben a megadott teriilet nem elegendo az On igényeinek kielégitésére, kérésre
tovabbi hely bérelheto az alagsorban. Mivel az éplilet jelenleg épités alatt all, az Gizleti
egység a leendo bérlo egyedi igényeihez igazithato, lehetové téve a kilonféle
Uzlettipusok szamara. A teljes kereskedelmi egység futése energiatakarékos
padléfutéssel torténik. Az energiat CO2-semlegesen allitjak elo fapellet futési rendszerrel.
A mélygarazs feletti udvar 6sszekoti az épllet elso és hatso részét, és egy kis parkkal
lesz koriilvéve. A mélygarazs elkészilte utan boséges parkolasi lehetoséget kinal az
alkalmazottak és az Ugyfelek szamara. A bérleti szerzodés varhatéan a 2025 tavaszan,
az épitkezés befejezése utan kezdodik. Hasznalja ki tizlete vagy étterme elotti jelentos
gyalogosforgalmat. A j0l megtervezett elrendezésnek és a kivald minoségu kivitelezésnek
koszdnhetoen ez az Uzlethelyiség idealis példaul luxuséttermek szamara. Az alap bérleti
dij korulbelll 18,00 €/m2 plusz rezsi az Uzlethelyiségért, és 9,00 €/m2 plusz rezsi a
mellékhelyiségekért. Az alap bérleti dij haromszorosanak megfelelo kaucié sziikséges.
Fedezze fel ennek az Uzlethelyiségnek a lehetoségeit, és valdsitsa meg egyedi Uzleti
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Részletes felszereltség

- Consum-Quartier

- Um- und Neubau 2021 - 2025

- Erstbezug nach Sanierung

- Gesamtflache: ca. 272,7 m?

- Ladenflache: ca. 167,33 m2

- Lagerflache: ca. 17,81 m2

- Nebenflache: ca. 87,56 m?

- weitere Zusatzflachen mdaglich

- Gastronomie mdoglich

- 33 Tiefgaragenstellplatze

- direkter Zugang zur Tiefgarage

- gruner Innenhof

- eindrucksvolles Schaufenster

- separate Herren-, Damen-, und Personal WCs
- viele Fenster

- individuelle Nutzungs- und Gewerbemdglichkeiten
- Ausbau nach Wunsch

- FuBbodenheizung

- Pelletheizung

- hofseitiger Ausgang

- Ladezone im Innenhof

- barrierefreier stral3enseitiger Zugang

- viel Laufkundschaft

- Kaltmiete 18,00 €/m? zzgl. NK fur Verkaufsraume
- Kaltmiete 9,00 €/m2 zzgl. NK fur Nebenrdume
- Kaution: 2-fache Netto-Kaltmiete
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Minden a helyszinrol

Die 1000-jahrige Stadt Brandenburg an der Havel liegt etwa ca. 60 km westlich von Berlin
und ist mit seinen ca. 72.500 Einwohnern die alteste, aber auch drittgré3te kreisfreie
Stadt des Landes Brandenburg. Die atemberaubende Altstadt, die Neustadt sowie die
Dominsel mit Ihren imposanten Kirchen und Bauwerken zeugen von der historischen
Geschichte. Insgesamt ist Brandenburg in 8 Stadtteile und 8 Ortsteile unterteilt.
Wunderschone Altbauten, Seen, Kanéle und Walder machen die Stadt fur Ihre Bewohner
sehr attraktiv. Sowohl als anziehende Wohngegend als auch ein Ziel des aufblihenden
Tourismus erfreut sich Brandenburg an der Havel zunehmender Beliebtheit.

Das familienfreundliche Brandenburg bietet eine sehr angenehme sowie hohe
Lebensqualitat. Neben einer sehr gut funktionierenden Infrastruktur mit zahlreichen
Bildungs-, Einkaufs- und Freizeitangeboten finden Sie gleichzeitig ein reiches Kunst- und
Kulturangebot. Es besteht eine gute Anbindung an den OPNV sowie den 6ffentlichen
Fernverkehr.

Das Objekt befindet sich im Infrastrukturellen Zentrum von Brandenburg genauer gesagt
in der Innenstad. Mit atemberaubenden Tempo entwickelt sich die Innenstadt immer
weiter und ist schon heute der Dreh- und Angelpunkt von Brandenburg. Das
Stadtzentrum ist Treffpunkt und Anlaufstelle fiir Einwohner und Touristen.

PKW:

ca. 40 Min. bis Potsdam
ca. 45 Min. bis Berlin

ca. 60 Min. bis Magdeburg

Regionalbahn ab Brandenburg Hauptbahnhof:
ca. 20 Min. bis Potsdam Hauptbahnhof

ca. 25 Min bis Berlin Wannsee

ca. 45 Min. bis Berlin Hauptbahnhof

ca. 50 Min bis Magdeburg Hauptbahnhof




Schulen in Brandenburg an der Havel:

61 Kitas in Brandenburg an der Havel

12 Grundschulen in Brandenburg an der Havel

4 Oberschulen in Brandenburg an der Havel

3 Gymnasien in Brandenburg an der Havel

2 Oberstufenzentren in Brandenburg an der Havel

2 Hochschulen in Brandenburg an der Havel (Medizinische und Technische Hochschule
Brandenburg an der Havel)

Sonstiges:
In der Innenstadt befindet sich eine Vielzahl an Geschaften und Restaurants.
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Tovabbi informacio / adatok

Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Pelletheizung.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmodglich zusammenzufiihren.




VP azonositd: 24165005R - 14776 Brandenburg an der Havel

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Cornelia Roloff und Christian Roloff

SteinstralRe 47, 14776 Brandenburg an der Havel
Tel.: +49 3381 - 79 68 454
E-Mail: brandenburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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