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Niemegk

Torténelmi tobblakasos haz kb. 930 m2 hasznos
alapter Ulettel és nagyszeru fejlesztés potenciallal
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VP azonosité: 25165029 - 14823 Niemegk

Attekintés

25165029 195.000 EUR
ca. 510 m2 Kauferprovision
L. . betréagt 3,57 % (inkl.
Tetotéri lakas MwSL) des
14 beurkundeten
1905 Kaufpreises
Szilard
ca. 930 m?2
ca. 108 m?2

Kert / k6zos hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési Energetikai
rendszer tanusitvany
Géaz 197.40 kWh/m2a
05.12.2032 F
Géz

1905
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Az elso benyomas

A mult ésajovo hataran allo, szazadfor dul s tobblakasos haz egy torténelmi épllet, amely
tele van letunt korok részleteivel. L enyugtzo, 930 m2 hasznos alapter Uletével ésafoépllet, a
melléképlilet és a pajta béjos kever ékével ez az ingatlan széleskoru fejlesztési |ehetoségeket
kinal. Belépéskor a stilusos elocsar nok fogadja, amelynek eredeti, 1905-bol szar mazé
padldlapjai a haz egykori pompdjardél arulkodnak, és azonnal magaval ragadjak a
torténelmi épitészet szerelmeseit. A Niemegk torténelmi 6varosaban taldlhato épuilet
muemlékvédelem alatt all — értékes or 6kség, amelyet gondosan meg kell orizni éskortérs
maodon kell értelmezni. Jelenleg a haz 6t lak 6egységbol és egy tagas lizlethelyiségbol all,
amelyet a szomszédos muhely hasznal. A meglévo elrendezés azonban szamos lehetoséget
kinal. Az alaprajz modositasa egy atfogd felljitas soran lehetové tenné az egyedi lakhatasi és
hasznélati koncepcidk megval ésitasat — legyen sz akéar tagas, tobbgener acids otthonrdl,
bérbeadasra szant befektetésrol, vagy kreativ laké- és munkakor nyezetrol egy fedél alatt. A
fejlesztési potencial hatalmas: a padléas, a galéria ésa melléképiletek mind teret kindlnak az
Uj otleteknek éselképzeléseknek. A régi pajta ésatagas udvar vidéki bajt araszt, és sokféle
felhaszndlas moédot kinal. Az ingatlan atfogo feltjitasra szorul. De ebben rejlik az
egyedulallé lehetoség — alakitsa at ezt atorténelmi egylittest egyedi lako- vagy befektetési
projektté sajat elképzelésel szerint. A laké- éstarolohelyisegek jelenlegi bérleti dijbevétele
havi 696 eur 6, évi 8352 eur 6. M egjegyzés. Miutan kitoltotte elérhetoségi adatait,
automatikusan elkiildjiuk Onnek az ingatlanismertetot. Tovabbi informaciokért és
megtekintés egyeztetése érdekében kérjiik, vegye fel vellink a kapcsolatot.
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Részletes felszer eltseg

- historisches M ehrfamilienhaus

- teilweise Denkmalschutz

- Baujahr ca. 1905

- ca. 930 m2 Nutzflache

- stilvolle Bodenfliesen im Eingangsbereich

- Ausbaupotenzial im Dachgeschoss, Spitzboden und Nebengebaude
- stark sanierungsbedirftig

- derzeit 5 Wohneinheiten

- Grundrissander ungen maoglich

- grolRer Verkaufsraum (ver mietet)

- Nebengebaude

- Scheune

- Innenhof

- viel Potenzial

- teilweise unterkellert

- Kaufpreisca. 210 €/m2

- teilweise ver mietet

- Mieteinnahmen aus Wohn- und Lagerrdumen ca. 696 € pro Monat (8.352 € pro Jahr)
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Minden a helyszinrol

Die Gemeinde Niemegk ist das Tor zum Flaming. Malerische L andschaften und eine
historische Geschichte prégen den Ort. Im drei3igjahrigen Krieg wurde die Gemeinde fast
vollstandig zer stort. die historische Innenstadt, das Rathaus und die Kirche erinnern an die
langjahrige Geschichte von Niemegk. Aufmer ksame Besucher entdecken noch viele weitere
Sehenswirdigkeiten. Niemegk entwickelte sich aus einem ehemaligen Haufendor f mit Kirche
zu einer planmafiig angelegten Ackerblrgerstadt mit Marktplatz im Ortskern. Die Ortschaft
ist umgeben von weitlaufigen Feldern, Waldern und Wiesen. Der Naturpark " Hoher
Flaming" bietet einen einzigartigen Lebensraum fur viele Tier- und Pflanzenarten.

Niemegk liegt im Stiden des L andkreises Potsdam-Mittelmark und grenzt an die Gemeinde
Wiesenburg/Mark im Westen, im Norden an die Stadt Bad Belzig, im Osten an die Stadt
Treuenbrietzen, sowieim Siiden an das L and Sachsen-Anhalt. Berlin ist mit ca. 70 km nur
einen Katzensprung entfernt. Die Autobahn A9 ist nur wenige hundert Meter von der
Innenstadt entfernt. Die B102 verlauft entlang der Stadtgrenze und ver bindet Niemegk mit
den benachbarten Stadten.

Verkehr:

ca. 10 Min bisBad Belzig

ca. 10 Min bis Treuenbrietzen

ca. 35 Min bis Potsdam

ca. 45 Min bis Brandenburg an der Havel
ca. 45 Min bisBerlin

Schulen & Kitas:
In Niemegk gibt eseineKita, einen Hort und eine Grundschule. Alle weiter fiihrenden
Schulen sind in den benachbarten Orten Bad Belzig und Treuenbrietzen zu finden.

Einkaufen:

Ver schiedene Einkaufsmdglichkeiten sind in Niemegk zu finden. Wem das Angebot an
Supermérkten zu klein ist, hat in den umliegenden Ortschaften eine vielfaltige Auswahl an
Super markten.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis5.12.2032.

Endenergiebedarf betragt 197.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1905.
Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Cornelia Roloff und Christian Roloff

Steinstral3e 47, 14776 Brandenburg an der Havel
Tel.: +49 3381 - 79 68 454
E-Mail: brandenburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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