Syrgenstein

Familienhaus mit Wintergarten, Werkstatt und
liebevollem Garten

VP azonosito: 26348017

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN “ VON POLL ‘-
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Attekintés

26348017
ca. 157 m?
Nyer egteto
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1972

1 x Felszini
parkolohely, 1 x
Garazs

375.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

K arbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kert / kdzos

hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Olagj 124.00 kWh/m2a
19.06.2036

D
Olaj

1997
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= exklusiv und
professionell.

°

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

.von-poll.com

www.von
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Finden Sie
Thre Immobilie.

arm o emmmommiet R \ Vorgemerkte Suchkunden
' erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN
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Eigentumern bieten wir eine
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung ihrer T.. 09071/ 72 96 680

Immobilie an.

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Dieses gepflegte Einfamilienhaus wurde im Jahr 1972 erbaut und présentiert sich mit einer
grof3ztigigen Wohnflache von ca. 157 m2 auf einem ca. 680 m2 grof3en Grundstiick. Die
Immobilie vereint eine komfortable Raumaufteilung mit durchdachten M oder nisierungen
und bietet sowohl Familien als auch I nteressenten mit zusatzlichen Raumbedarf vielseitige
Nutzungsmaoglichkeiten.

Das Haus verteilt sich auf insgesamt finf Zimmer, darunter drei Schlafzimmer und drei
Badezimmer. Im Erdgeschoss stehen Ihnen ca. 100 m2 zur Verfiigung. Hier befindet sich
unter anderem ein im Jahr 2020 moder nisiertes Badezimmer mit begehbarer Dusche und
exklusiver FuRbodenheizung — eine wertvolle Erganzung fur den taglichen Komfort.
Ebenfallsim Erdgeschoss|adt die Einbaukiche, die 2013 eingebaut wurde, zum Kochen und
Verweilen ein.

Zu den weiteren Ausstattungsmer kmalen im Erdgeschoss z&hlen neue Fenster glaser (2020),
was fiir eine deutliche Verbesserung der Ener gieeffizienz und fiir angenehmen Lichteinfall

sorgt. Die Stromkreise fir das Erdgeschoss und Untergeschoss sind separ at geschaltet, was
die Nutzung flexibler gestaltet.

Das Unter geschoss bietet eine eigenstandige Einliegerwohnung mit ca. 57 m2 Wohnflache —
optimal beispielsweise flr erwachsene Kinder, Gaste oder als Arbeitsbereich. Ein

Winter garten im Unter geschoss schafft zusatzlichen Raum mit Verbindung zum Garten.
Dort profitieren Sie vom Ausblick ins Griine und von vielseitigen Gestaltungsmaglichkeiten.

Die Haustechnik wurdein den vergangenen Jahren umfassend erneuert. 2025 erfolgte die
M oder nisierung von Brenner, Pumpe und Ausgleichsbehalter. Bereits 2020 wurden das
Badezimmer im Erdgeschoss sowie die Wasser - und Abwasser leitungen in diesem Bereich
erneuert. Die zentrale Heizungsanlage gewéahrleistet eine zuverlassige und gleichmaRige
Warmever sorgung. Zusatzlich wurde die ober ste Geschossdecke mit einer 12 cm dicken
Dammeschicht ver sehen, was das gesamte Ener giekonzept sinnvoll abrundet.

Im AulRenbereich steht eine Garage zur Verfigung, die lhrem Fahrzeug Schutz vor
Witterung bietet. Eine kleine Werkstatt erweitert die Nutzungsméglichkeiten, sei es fir
Hobbyhandwerker oder zur Lagerung. Ein Tresor ist ebenfalls vorhanden und bietet
erhohte Sicherheit flir Wertgegenstande.

Das gepflegte Er scheinungsbild des Hauses zeugt von einem ver antwor tungsbewussten
Umgang und stetiger Instandhaltung. Die M oder nisierungen und Sanier ungsmaf3nahmen




gewahrleisten einen zeitgemalen Wohnkomfort. Der gepflegte Gartenbereich auf dem rund
680 m2 grofRen Grundstiick er6ffnet diver se Mdglichkeiten zur individuellen Gestaltung.

Dieses Einfamilienhaus bietet eine Uber zeugende K ombination aus Raumangebot,
Ausstattung und moder ner Technik. Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin, um
sich vor Ort von den Vorzligen zu Uberzeugen. Weiter e | nfor mationen stellen wir 1hnen auf
Anfrage gerne zur Verfugung.
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Részletes felszer eltseg

Einliegerwohnung im UG ca. 57 m2

EG mit ca. 100 m2

FuRbodenheizung Bad EG + Duschbad UG
Oltank 7.000I

Bad EG mit begehbarer Dusche

kleine Werkstatt

Wintergarten UG

Garage

Stellplatz

Ober ste Geschossdecke 12cm gedammt
Tresor vorhanden

Strom EG und UG getrennt (Wasser nicht)
EBK im EG von 2013

EBK im UG alt

FuRbodenheizung nur im Bad EG
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Minden a helyszinrol

An den Auslaufern der Schwabischen Alb, unmittelbar an der L andesgrenze Bayer n/Baden-
W irttemberg liegt die Verwaltungsgemeinschaft Syrgenstein mit ca. 3.664 Einwohnern.

Syrgenstein besteht aus acht Ortsteilen: Altenberg, Ballhausen, L andshausen mit
Martinshof, Staufen mit Alter Thurm und Viehmuhle. Im Ortsteil Staufen befindet sich der
hdchste Punkt im Landkreis Dillingen.

Dielebendige und sich stark entwickelnde Gemeinde selbst verfligt Gber vier Kindergarten,
zwei Grundschulen und eine gut ausgestattete Bibliothek. Weitere Schularten, zusitzlich
eine Berufschule eine Volkshochschule sowie auch 4 Kinder garten finden Sieim ca. 18 km
entfernten Dillingen oder auch Lauingen an der Donau. Die Gemeinde weist zudem ein
vielfaltiges kulturell und sportlich gepragtes Vereindeben auf.

Nahezu vor der Haustur liegt Giengen a.d.Brenz und nicht weit entfernt ist Heidenheim; also
auch ein geeignetes Haus, um nach Baden-W rttemberg zur Arbeit zu pendeln.

Die Nahversorgung ist durch entsprechende Einzelhandel sgeschéfte und zahlreiche
Supermérkte gesichert. Fur die gesundheitliche Versorgung sind Ar ztpraxen wie z.B.
Kinder-, Frauen-, Zahn- und Hausér zte sowie Apotheken vor Ort.
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der INTERESSENT bei
Abschluss eines GEWERBERAUM-MIETVERTRAGS dieim Text angegebene
Provision/M akler courtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immaobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.

IHRE ANFRAGE:

Bitte haben Sie Verstandnis, dasswir Ihnen nur Unterlagen zur Verflgung stellen und eine
Besichtigung ermoglichen, wenn Sie Il hre kompletten Kontaktdaten mit Adresse, Telefon-Nr.
und E-Mail angeben.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Matthias Hippe

Kardinal-von-Waldburg-Straf3e 56, 89407 Dillingen an der Donau
Tel.: +49 9071 - 72 96 680
E-Mail: dillingen@von-poll.com

www.von-poll.com
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