Dillingen an der Donau / Schretzheim

Hangulatos csaladi haz Schretzheim szivében

VP azonosito: 25348027
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Attekintés

25348027

ca. 127,35 m?
Nyer egteto

6

3

2

1982

1 x Felszini
parkolohely, 2 x
Garazs

555.000 EUR
Csaladi haz

Die Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

K arbantartott

Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kandall6, Kert / kdzos

hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély




VP azonosité: 25348027 - 89407 Dillingen an der Donau / Schretzheim

Attekintés: Energia adatok

K(ijOﬂtifUtéS Energetikai
Folyékony gaz tanusitvany
23.10.2035 165.40 kWh/m?2a
F
1982
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VON POLL

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

w.von-poll.com

www.von-p
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Az ingatlan

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

IM LANDKREIS DILLINGEN AN DER DONAU

Von der kostenfreien und unverbindlichen Marktpreiseinschdtzung lhrer Immobilie

bis zur Ubergabe sind wir an lhrer Seite. Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf,

Sie personlich und individuell zu beraten.
09071 - 72 96 680
dillingen@von-poll.com
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Az elso benyomas

Udvozoljiik Gj otthonaban! Ez a hangulatos csaladi haz Schretzheimben, Dillingen an der
Donau népszeru ker Uletében talalhat6. Egy csendes, mégis ker esett lak ddvezetben fekszik,
amely csaladbar at |égkor ér ol és magas életminoségérol ismert. A két szinten eltertilo,
korUlbeltl 127 m2-eslakétérrel ésegy (tovabbi 25 m2-rel bovitheto) befejezett tetotérrel ahaz
kivételesen sok helyet kinal csaladok vagy parok szamara, akik értékelik atagasteret. A
kellemes lak 0k 6r nyezet azonnal szembetunik a hdzba val6 belépéskor. A foldszinten a
kdzponti folyosd har monikusan 6sszek 6ti az 0sszes helyiséget. |tt talalhaté a vendég WC és
egy praktikustaroléhelyiség, amely kdzvetlenlil a konyha mellett taldlhatd. Maga a konyha
rengeteg helyet kindl a kulinéris kreativitashoz, és kozvetlenll kapcsolodik a tdgas
étkezohOz. A nagy ablakok fényarban arasztjak el ezt a helyiséget, kilondsen bar atsagos
légkort teremtve —idealishely a nap inditasara egy csésze kavéval ésa nap elso sugaraival. A
folyosdr él a hivogat6 nappaliba Iéplink, ahol egy hangulatos fatiizelésu kélyha talalhato,
amely kellemes meleget biztosit, kiilondsen az atmeneti évszakokban. Itt pihenteto 6r akat
tolthet csaladjéval ésbarataival. A nappalibdl kozvetlendl a teraszrajuthatunk. Mig a
gyerekek a szabadban jatszanak, a felnottek a teraszon pihenhetnek és élvezhetik a
kornyezet nyugalméat. Az emeleten két tagas hél6szoba, egy flirdoszoba és egy kiilon WC
talalhatd. A két erkély tovabbi kényelmet biztosit, ésteret kindl a szabadtéri pihenteto
pillanatoknak. Az atalakitott tetotér egy tovabbi szobat kinél, amely rugalmasan
hasznalhat6 hal6szobaként, vendégszobaként vagy dolgozészobakeént. Ezt a szintet két
kisebb szoba teszi teljessé, amelyek tarolasraisalkalmasak. A kortlbelll 470 m2-es
ingatlanhoz egy gondozott kert tartozik, amely boséges helyet kinal a pihenésre, jatékra ésa
tereprendezésre. A két garazstokéetesen kiegésziti az ingatlant, és biztonsagos tar ol ast
biztosit autéinak, ker ékparjainak vagy kerti felszer eléseinek. Ez a csaladi haz tagas nappalit,
vilagos szobakat és kival6 elhelyezkedést 6tvdz — egy olyan otthon, amely egyediilalléan
Otvozi a kényelmet, az életminoséget és a biztonsagot.
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Részletes felszer eltseg

Fenster (3-fach verglast)

Vollwérmeschutz

Jalousien elektrisch

FuBboden Fliesen + Parkett, alternativer Boden Natura M eister
Solarthermie zur Warmwasser unter stiitzung

Heizung mit FlUssiggas zusatzlich ein Solar brauchwasser speicher 300 | mit Warmepumpe
(ist im Wasser speicher integriert)

Schwedenofen im Wohnzimmer

Einbaukliche

Bad OG Tagedichtbad mit Dusche, Badewanne + WC

Bad DG Tageslichtbad mit Dusche + WC

2 Garagen + Stellplatz

Schuppen hinter der Garage
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Minden a helyszinrol

Die GroRRe Kreisstadt Dillingen am Nordufer der Donau im Donauried ist Verwaltungssitz
des gleichnamigen L andkreisesim bayerischen Regierungsbezirk Schwaben. Zu Dillingen an
der Donau gehoren die Ortsteile Donaualtheim, Fristingen, Hausen, Kicklingen, Schretzheim
und Steinheim.

Die zahlreichen Kirchen und die von den Augsburger Furstbischéfen gepragte Geschichte
brachten Dillingen den Ehrentitel " Schwabisches Rom" ein. Wertvolle Kirchenschéatze und
andere K ostbarkeiten von kunstgeschichtlichem Rang sind hier zu entdecken.

Die bekannteste Per stnlichkeit der Stadt ist Sebastian Kneipp. Heute erinnert ein Kneipp-
Rundweg durch die Stadt an das Wirken des Priestersund Hydrotherapeuten in Dillingen.

Mit zahlreichen Marktveranstaltungen im historischen Kern des Stadtzentrumswird eine
unver wechselbare Atmosphér e ver mittelt. Besucher aus nah und fern lockt im Herbst der
"Hafelesmarkt" zum Schloss. Das Volksfest " Dillinger Friihling*, das stimmungsvolle Open-
Air-Event " Lampionfest" und zum Winterende die traditionellen Faschingszlige wie der

» Nachtumzug" sind weiteretouristische und kulturelle Hohepunkte im Stadtleben.

Durch die Stadt fiihrt die als Donautalbahn bezeichnete Bahnstrecke Regensburg — UIm. Mit
der Regionalbahn kénnen Donauw6rth und Glinzburg schnell erreicht werden. Die Lage an
der Bundesstralde 16 bietet einen direkten Anschlusszur A 8 (Stuttgart — Mtnchen). Auch
dieA 7 (Wirzburg—Ulm — Fussen) ist in 25 km schnell zu erreichen. Der durch die Stadt
fuhrende Donauradweg bietet flir Freizeitaktivitaten ideale M glichkeiten.

Die Einzelhandelsgeschéfte, Schulen und Kindergarten sind teilweise in Ful3nahe gelegen.
Mit dem Fahrrad ist die Altstadt von Dillingen etwain 10 - 15 Minuten zu erreichen.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 165.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Fllissiggas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1982.
Die Energieeffizienzklasseist F.

IHRE ANFRAGE:

Bitte haben Sie Verstandnis, dasswir Ihnen nur Unterlagen zur Verflgung stellen und eine
Besichtigung ermoglichen, wenn Sie I hre kompletten Kontaktdaten mit Adresse, Telefon-Nr.
und E-Mail angeben.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortsubliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufiihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Matthias Hippe

Kardinal-von-Waldburg-Straf3e 56, 89407 Dillingen an der Donau

Tel.: +49 9071 - 72 96 680
E-Mail: dillingen@von-poll.com

www.von-poll.com
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