Dillingen an der Donau / Hausen

Bajos, csaladi haz egy nepszeru lakoovezetben
Dillingen-Hausenben, nagy lehetosegekkel

VP azonosito: 25348025

‘ VON POLL

www.von-poll.com

VETELAR: 295.000 EUR ¢ HASZNOS LAKOTER: ca. 97,66 m2 ¢ SZOBAK: 4 + FOLDTERULET: 775 m?
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Attekintés

25348025 295.000 EUR

ca. 97,66 m? Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

4 betragt 3,2 % (inkl.
MwSt.) des

s beurkundeten

2 Kaufpreises

1965 2000

3 x Felszini

parkoldhely, 1x Szilard

Garazs

Terasz, Vendég WC
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
2
21.09.2035 351.70 kWh/m*a
H
Olaj
1965
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

o Eckdaten zu threr Immabilie
Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis 25 4 Wie wirkt sich eine Modernisierung

auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Am; siaak - Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Az ingatlan
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Az ingatlan

’ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

\ Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN . VON POLL .

Eigentﬁmern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fur
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung ihrer T.. 09071/ 72 96 680
Immobilie an.

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a teljesen alapincézett, felujitasra szoruld ingatlan Dillingen kdzelében, egy
vonzd lakodvezetben talalhatd, egy 775 m?-es telken, és lehetoséget kinal arra,
hogy almai otthonat felujitdssal valdsitsa meg. A csaladi haz 6sszesen kortlbelll 97
m? lakéteriiletet kindl, jelentos bovitési potencidllal a jelenleg kihasznalatlan
padlasnak koszonhetoen. A tetotéri ablakok beépitésével a lakétér majdnem
megduplazodhat, igy tokéletes parok és gyermekes csaladok szamara egyarant. Az
ingatlan jelenleg egy halészobara, egy gyerekszobara, egy
dolgozdszobara/gyerekszobara, egy flrdoszobara és egy vendég WC-re oszlik. A
konyha/étkezo és a hozza tartoz¢ télikerttel ellatott nappali kénnyen egy modern,
vilagos és nyitott teru nappali-étkezoveé alakithato. Tovabbi kiemelt elem a tagas
kert érett fakkal, amely eleve kivalé maganéletet biztosit. A garazs boséges tovabbi
tarolohelyet kinal, akarcsak egy kis, masszivan megépitett melléképilet, amely
mindenféle Otletnek teret ad, és egyedi karakterrel bliszkélkedhet.
Taroldhelyiségként is szolgal, de szamos modon atalakithatd, példaul
borospavilonnak vagy edzoteremnek — a lehetoségek végtelenek. Meritsen ihletet
ebbol a hazbdl, és egyeztessen idopontot megtekintésre még ma! Varjuk
jelentkezését a +49 907172 96 68 0 telefonszamon vagy a dillingen@von-poll.com

e-mail cimen.
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Részletes felszereltseg

Wintergarten

Garten

1 Garage

2 Stellplatze

Bad EG Badewanne, Dusche, sep. WC
Bad UG Badewanne, WC

DG nicht ausgebaut
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Minden a helyszinrol

Die GroBe Kreisstadt Dillingen am Nordufer der Donau im Donauried ist
Verwaltungssitz des gleichnamigen Landkreises im bayerischen Regierungsbezirk
Schwaben. Zu Dillingen an der Donau gehdren die Ortsteile Donaualtheim,

Fristingen, Hausen, Kicklingen, Schretzheim und Steinheim.

Die zahlreichen Kirchen und die von den Augsburger Furstbischdfen gepragte
Geschichte brachten Dillingen den Ehrentitel "Schwabisches Rom" ein. Wertvolle
Kirchenschatze und andere Kostbarkeiten von kunstgeschichtlichem Rang sind hier

zu entdecken.

Die bekannteste Personlichkeit der Stadt ist Sebastian Kneipp. Heute erinnert ein
Kneipp-Rundweg durch die Stadt an das Wirken des Priesters und

Hydrotherapeuten in Dillingen.

Mit zahlreichen Marktveranstaltungen im historischen Kern des Stadtzentrums wird
eine unverwechselbare Atmosphare vermittelt. Besucher aus nah und fern lockt im
Herbst der "Hafelesmarkt” zum Schloss. Das Volksfest "Dillinger Frihling”, das
stimmungsvolle Open-Air-Event "Lampionfest" und zum Winterende die
traditionellen Faschingszlige wie der ,Nachtumzug"” sind weitere touristische und

kulturelle Hohepunkte im Stadtleben.

Durch die Stadt fuhrt die als Donautalbahn bezeichnete Bahnstrecke Regensburg -
Ulm. Mit der Regionalbahn kdnnen Donauwdrth und Glnzburg schnell erreicht
werden. Die Lage an der BundesstraBe 16 bietet einen direkten Anschluss zur A 8
(Stuttgart — Miinchen). Auch die A 7 (Wirzburg — Ulm - Flssen) ist in 25 km schnell
zu erreichen. Der durch die Stadt filhrende Donauradweg bietet fir

Freizeitaktivitaten ideale Mdglichkeiten.




Die Altstadt, Einzelhandelsgeschafte, Schulen und Kindergarten sind in 20 - 25

Minuten zu FuB oder auch schneller mit dem Fahrrad erreichbar.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 351.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1965.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

IHRE ANFRAGE:
Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir Ihnen nur Unterlagen zur Verfligung stellen
und eine Besichtigung ermoglichen, wenn Sie lhre kompletten Kontaktdaten mit

Adresse, Telefon-Nr. und E-Mail angeben.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht

vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentlimerseite kommt, hat der

Interessent bei Abschluss




- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.
- eines KAUFVERTRAGS die ortslibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll

Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Matthias Hippe

Kardinal-von-Waldburg-StraBe 56, 89407 Dillingen an der Donau

Tel.: +49 9071- 72 96 680

E-Mail: dillingen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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