Gundelfingen an der Donau

Kolt6zz be tervezes helyett — az epitész altal
tervezett otthonod stilusosan, tartalmasan és
kényelmesen

VP azonositd: 25348019
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VETELAR: 545.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 173 m2 « SZOBAK: 6 + FOLDTERULET: 1.315 m2
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Attekintés

25348019
ca. 173 m?
6

3

2

1973

5 x Felszini
parkol6hely, 2 x
Garazs

545.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2010

Karbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kandall6, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Olaj 269.00 kWh/m2a
23.07.2035

H
Olaj

1973
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Az ingatlan
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Az ingatlan

www.von-poll.com
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Az ingatlan

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

www.von- m
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Az ingatlan
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Az ingatlan

’VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
— ———— ,
a Z 5

m}a' ‘l . . . . B & i ..
Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns far
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Markth'EiSGinSChétZUng ihrer T.: 09071 / 72 96 680
Immobilie an. -

von—poll.com
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Az elso benyomas

Udvozoljik Gj otthonaban — egy olyan hazban, amely minden kivannivalét maga utan
hagy. Egy Uj épitésu hazzal ellentétben itt nincsenek faraszto tervezési fazisok, bonyolult
épitési koltségek vagy hosszu varakozasi idok. Ehelyett egy tokéletesen elkészult
alomotthont talal fix aron — azonnal bekdltdzhetoen. Karakteres épitészet — minoség, amit
érezhet. A 24 cm vastag Gisoton falazatbol (szigetelo) éplilt csaladi haz 6tvozi a
aprolékos kidolgozast a stilusos esztétikaval. A szeretettel kidolgozott részletek, mint
példaul a praktikus kényelem, kiemelik az ingatlan exkluziv vonzerejét. A tetoszerkezet
teljes egészében tomorfabal all, a tetore pedig azbesztmentes Eternit panelek vannak
felszerelve, horganyzott vagy réz palaszegekkel és panelkampdkkal régzitve. A hdzon
bellli vizszintes szigetelés 11,5 és 24 cm koz6tt mozog. Lakhatéas a legmagasabb
szinten — az utolso részletig atgondolva. A haz szive a tagas nappali és étkezo
kandalloval — egy hely az 6sszejovetelekhez, az élvezethez és a kozos csaladi
idotoltéshez. A lenyugzo 4 méteres belmagassag valéban tagas érzetet teremt. A
dekorativ latszobeton, a mennyezeti gerendak és a valodi méarvany teszik teljessé az
egyedi hangulatot. A padlofutés (szintén az alagsorban) biztositja az allanddéan kellemes
meleget. A vételarban foglalt, elegans granit munkalappal ellatott konyha minden
kivannivalét maga utan hagy. Tér mindenkinek — maganélet és kényelem. Kérilbelll 173
m2 lakétérrel és a pincében talalhat6 tovabbi hasznos térrel ez a haz boséges helyet kinal
az egész csaldd szamara. Az emeleten harom halészoba talalhatd, amelyek minden
csaladtag szadméara biztositanak pihenohelyet. A foldszinten taldlhato fo fiirdoszobaban
kad, zuhanyz6 és mosdo talalhato, valamint kdzvetlen hozzaférést biztosit a
hal6szobahoz. Az emeleten egy zuhanyzdés gyerekfiirdoszoba és egy vendég-WC
talalhato a foldszinten. Inspiralé kényelem. Az alagsorban kiviilrol is megkézelitheto
szoba, egy dupla garazs, egy nagy terasz és két erkély tovabbi kényelmet és menedéket
kinal a mindennapokbdl. A szépen és esztétikusan parkositott kert, beleértve a fuszer- és
zoldségkertet, pihenésre és idozésre csabit — egy olyan hely, ahol az életminoség
kézzelfoghat6. Ez az épitész altal tervezett haz ritka gydngyszem. Engedje meg, hogy
személyes megtekintés soran meggyozodjon a lenyugtzo 6sszkoncepciorél. Kérjik,
sziveskedjenek megérteni, hogy a megtekintést csak a finanszirozas igazolasanak
bemutatdsa esetén tudjuk megszervezni. A VON POLL FINANCE ebben tud segiteni.
Kollégaink 6rommel, ingyenesen és kotelezettség nélkil allitanak ki Onnek jelzaloghitel-
igazolast. Erdekli? Akkor varjuk jelentkezését, vagy udvozoljiuk Ont izletinkben a
Kardinal-von-Waldburg-Strafle 56. szam alatt, Dillingenben.
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Részletes felszereltség

- Architektenhaus in Pfahlbauweise und damit erdbebensicher
- Dammung mit Luftkissen, Styropor, Glaswolle

- Bad EG en suite mit Duschbad, Wannenbad (fur 2 Personen), separates WC
- Bad OG mit Duschbad, separates WC

- Kamin

- FuZbodenheizung auch im Keller

- gro3e Terrasse

- zwei Balkone

- separater Eingang von Aul3en fur Raum im UG mdglich

- Doppelgarage

- 4-5 Stellplatze im Freien
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Minden a helyszinrol

In wenigen Minuten sind das Gundelfinger Zentrum, Einzelhandelgeschafte und
Supermarkt zu FuR3 erreichbar. Auch Schulen sowie Kindergarten kénnen zu Ful3 erreicht
werden. Die nahe gelegene Brenz bietet einen guten Erholungs- und Freizeitwert.

Gundelfingen liegt im Landkreis Dillingen an der Donau und hat ca. 7.700 Einwohner. Die
Stadt ist Sitz der Verwaltungsgemeinschaft Gundelfingen an der Donau.

Die im Kern mittelalterlich gepréagte Stadt ist geographisch besonders reizvoll gelegen, da
die Brenz, ein Nebenfluss der nahen Donau, mit drei Flusslaufen mitten durch die Stadt
flieBt. Das Donautal, dessen ausgedehnte Auen-, Ried- und Mooslandschaft sich auf die
sudliche Gemarkung der Stadt erstreckt, bietet eine reichhaltige Palette an
Freizeiteinrichtungen, herrliche Badeseen und Sportanlagen, gut ausgebaute Radwege
und gepflegte Lokale in reizvoller Landschaft. Historische Gebaude und
Befestigungsanlagen zeugen heute noch von der vielseitigen Geschichte der Stadt.

Die Stadt liegt an der Donau zwischen Gunzburg und Dillingen an der Donau am Rande
der Schwabischen Alb und ist tiber die Bundesstral3e 16 optimal erreichbar. Die Nahe
zum Autobahnkreuz Ulm/Elchingen (A 8/A 7) sorgt daflrr, dass eine Uberregionale
Anbindung an das Autobahnnetz in alle Himmelsrichtungen in etwa 15 Minuten gegeben
ist. Gundelfingen liegt zudem an der Donautalbahn Ulm-Donauwdrth und hat einen
Bahnhof. Auch der Donauradweg fiihrt durch die Stadt.

Gundelfinger Betriebe sind mit modernsten Technologien und heimischen Mitarbeitern
malfigeblich an bedeutenden internationalen Projekten beteiligt. Bewahren von Tradition
und Brauchtum in kleinstadtischer Geborgenheit paaren sich mit einem offenen Blick fur
moderne Entwicklungen.

Kindergarten, Grund- und Mittelschule sind vor Ort, im ca. 6 km entfernten Lauingen sind
weiterfiihrende Schulen gelegen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.7.2035.

Endenergieverbrauch betragt 269.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

IHRE ANFRAGE:

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir lhnen nur Unterlagen zur Verfligung stellen und
eine Besichtigung ermdglichen, wenn Sie lhre kompletten Kontaktdaten mit Adresse,
Telefon-Nr. und E-Mail angeben.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten |Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die im Text angegebene Provision/Maklercourtage an die von
Poll Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und




Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk erméglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Matthias Hippe

Kardinal-von-Waldburg-Stral3e 56, 89407 Dillingen an der Donau
Tel.: +49 9071 - 72 96 680
E-Malil: dillingen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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