Wertingen / Gottmannshofen

Egy bajjal, maganélettel es életminoséggel teli
menedékhely

VP azonosité: 25348013

VON POLL

VETELAR: 1.450.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 336 m2 « SZOBAK: 7 « FOLDTERULET: 2.998 m?
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Attekintés

25348013 1.450.000 EUR

ca. 336 m2 Villa

Nyeregteto Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1978 Karbantartott

2 x Garazs Szilard

Terasz, Vendég WC,
Uszoémedence,
Szauna, Kandallé,
Kert / k6zos
hasznélat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Megujulé KHK tanusitvany
28.07.2035 144.20 kWh/m?2a
E
Gaz
1978
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine persénliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung ihrer T.: 09071 / 72 96 680
Immobilie an.




VP azonosit6: 25348013 - 86637 Wertingen / Gottmannshofen

Az elso benyomas

Suru, érett fak mogott, igy szinte teljesen elszigetelten, egy lakéidill bontakozik ki egy
érett, korulbelll 3000 m2-es telken, amely 6tvozi a nyugalmat, az exkluzivitast és a
természettel valdé mély kapcsolatot. A z6ld oazis szinte kozéppontjaban fekszik a villa
stilust ingatlan — egy tekintélyes otthon, amely harmonikusan 6tvozi a stilusos életstilust
és a kifinomult életstilust korilbelul 336 m2 lakétérben. Abban a pillanatban, hogy belép,
érzi, hogy ez egy masfajta életstilus. Tagas szobdk, vilagos terek és szamos atgondolt
részlet hatarozza meg a hangulatot. A féldszinten talalhat6é kézponti nappali
Osszejovetelre, pihenésre és az élet élvezetére csabit — akar csaladdal, akéar
vendégekkel. A hangulatos nappali kandalléval, a tagas, modern étkezos konyha kivalé
minoségu beépitett gépekkel és a haromoldalas Uvegezett télikert teszi ezt a szintet az
otthon vibral6 szivévé. Itt fozhet, nevethet, linnepelhet — vagy egyszeruen csak élvezheti
a csendes pillanatokat a természetben. Kozvetlendl a nappali mellett taladlhatd egy tagas
terasz, ahonnan a terep enyhe lejtésének kdszénhetoen csodalatos, akadalytalan kilatas
nyilik a telken at Wertingen varoskdzpontjara. Ez a panoramas kilatas a felso emeleten is
folytatodik — példaul a Iélegzetelallitd iveghomlokzattal és a hozza tartozé erkéllyel (kb.
20 m?) rendelkezo, vilagos studidlakasban, amely a nyugalom privat oazisaként szolgal.
Kllénods vonzero a terasz mellett talalhatd fedett Uszomedence (kb. 15 x 4 m) — idedlis a
nap élénkito kezdéséhez vagy a nap pihenteto lezarasahoz naplementekor, egy husito
itallal a vizparton. Az emeleten harom kényelmes halészoba, egy praktikus
Oltézo/gardrdb, egy stilusosan kialakitott fo flirdoszoba és egy kilén gyermekflrdoszoba
talalhatd — mindezt gondosan megtervezve a mindennapi csaladi élethez, valamint az
kiemelkedo: « A domboldalba integralt garazs két auté szamara, valamint kerékparoknak
stb. elegendo hellyel. « Teljesen befejezett pince szaunaval « Nagy teljesitményu, kivalé
minoségu 20 kWp-s fotovoltaikus rendszer « Haromrétegu livegezésu ablakok az
optimalis hang- és hoszigetelésért  Fatlizelésu kalyha vizkopennyel padlofutéshez és
meleg vizhez « Fatlizelésu kandall6 a teraszon a hangulatos estékhez « Kival6 minoségu
fa- és kopadldk, valamint kilonféle épitészetileg megtervezett pihenohelyek. Orommel
mutatjuk meg Onnek ezeket a jellemzoket és inspiraciokat egy személyes megtekintés
soran. Varjuk jelentkezését a +49 9071 72 96 68 0 telefonszamon, a dillingen@von-
poll.com e-mail cimen, vagy latogasson el lizletiinkbe a Kardinal-von-Waldburg-Stral3e
56. szam alatt, Dillingenben.




VP azonosit6: 25348013 - 86637 Wertingen / Gottmannshofen

Részletes felszereltség

Dieses Anwesen ist weit mehr als nur ein Haus — es ist ein Lebensgefuhl. Ein Ort, der
inspiriert, Geborgenheit schenkt und Raum fur Traume lasst. Hier verbinden sich Natur,
Architektur und Wohnkomfort auf héchstem Niveau.

*Eine in die Hanglage integrierte Tiefgarage mit Platz fir 2 PKW, Fahrrader und mehr
*Ein voll ausgebauter Kellerbereich mit Sauna

*Eine leistungsstarke, hochwertige Photovoltaikanlage mit 20 kWp

Dreifach verglaste Fenster flr besten Schall- und Warmeschutz

*Ein Kaminofen mit Wassertasche

*Ein Holzkamin auf der Terrasse fur stimmungsvolle Abende

*Hochwertige Holz- und Steinbéden sowie eine Vielzahl architektonischer Riickzugsorte
*Einen sonnig gelegenen Aul3enpool

Der Energieausweis ist in Bearbeitung und liegt zu Besichtigungen vor.




VP azonosit6: 25348013 - 86637 Wertingen / Gottmannshofen

Minden a helyszinrol

Die Stadt Wertingen liegt als Mittelzentrum im nordschwabischen Landkreis Dillingen an
der Donau und hat ca. 9.200 Einwohner.

Wertingen liegt im grof3en Naturpark Augsburg-Westliche Walder, der von den Flissen
Donau, Lech, Wertach und Mindel begrenzt wird. Augsburg ist 28 km, Donauwdrth 22 km
und die Kreisstadt Dillingen an der Donau 14 km entfernt.

Ob fur jung oder alt, Wertingen bietet zahlreiche Kultur- und Freizeitangebote. Hier
werden die Feste gefeiert, wie sie fallen. Schlossweihnacht, Jahrmarkte, Volksfest,
Stadtfest und zahlreiche Vereinsfeste fligen sich zu einem alljahrlichen wiederkehrenden
interessanten Veranstaltungsprogramm.

Vielfaltige Einzelhandelsgeschéafte und eine sehr gute Gastronomielandschaft machen
neben einem bunten und traditionsreichen Vereins- und Gesellschaftsleben Wertingen fir
seine Birger zu einer zukunftssicheren und gleichzeitig liebenswirdigen Heimat. Durch
die Vielzahl an Spielplatzen, Kindergarten und Schulen ist fir Ihre Kinder ein breites
Angebot an Spal3- und Bildungsmdoglichkeiten vorhanden.

Die arztliche Betreuung wird u. a. durch Kinder-, Frauen-, Zahn- und Hauséarzte sowie
Apotheken gesichert. Ein Krankenhaus ist ebenfalls vor Ort.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 144.20 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist KWK regenerativ.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1978.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 8§ 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4
GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als naturliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch eine Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.

IHRE ANFRAGE




Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir lhnen nur Unterlagen zur Verfligung stellen und
eine Besichtigung ermdglichen, wenn Sie lhre kompletten Kontaktdaten mit Adresse,
Telefon-Nr. und E-Mail angeben.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Matthias Hippe

Kardinal-von-Waldburg-Stral3e 56, 89407 Dillingen an der Donau
Tel.: +49 9071 - 72 96 680
E-Malil: dillingen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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