VON POLL

Dillingen an der Donau

Maganelet es életminoseég egy tekintelyes
lakobvezetben, Dillingen kdzpontjahoz kozel

VP azonosité: 25348014

VON POLL
IMMOBILIEN

VETELAR: 0 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 208,55 m2 « SZOBAK:8 « FOLDTERULET: 1.448 m?
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Olaj tanusitvany
16.02.2035 109.50 kWh/m?2a
D
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Az ingatlan

Eigentiimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fur
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Immobilie an.

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Nagylelkuség és baj egy csipetnyi luxussal parositva: igy foglalhatd 6ssze Uj, elokelo
otthona. Az ingatlant szamos részlet jellemzi: fényarban Usz0, lenyugbzo méretu szobak,
kivalé minoségu anyagok, extravagans elegancia, ugyanakkor a kényelem a
meghatarozé jellemzok. Belll lenyug6zo belmagassag, tagas terek és rengeteg élettér
varja. A kandalléval és a hatso teraszra vezeto tobb kijarattal rendelkezo nappali és
étkezo eleganciat araszt. A szomszédos, fozoszigettel és kivalé minoségu gépekkel
ellatott, nyitott konyha praktikus a mindennapi élethez, és tokéletes a baratokkal és a
csaladdal eltoltott kellemes estékhez is: itt fozés, nevetés és Uinneplés egyarant
élvezheto. A foldszinten talalhatd még egy gyerekszoba és egy vendég WC. A tagassag
az emeleten is folytatodik: egy kiulonallo fo haldészoba halészobaval és egy nagyméretu
furdoszobaval. Kinnyen megvalosithatoé egy szauna beépitése is. A kertre nézo erkélyen
zavartalanul élvezheti az olvasas, a reggeli kavé kortyolgatasa vagy egyszeruen a
pihenés pillanatait. Két fantasztikus gyerekszoba egy tovabbi zuhanyzéval teszi teljessé a
tokéletes életteret. Az ingatlan tAgassaga a teriileten is tiikrézodik: a korulbelil 1448 mz2-
es parkositott kert idedlis feltételeket biztosit a gyerekeknek a jatékhoz, a sajat
fuszerndvények termesztéséhez, vagy egyszeruen csak a zold kdrnyezetben valé
gybnyorkddéshez. A tagas terasz boséges helyet kinal tarsasagi 6sszejovetelekhez és
pihenteto 6rakhoz csaladdal, baratokkal és lzleti partnerekkel. Természetesen lehetoség
van kiltéri medence épitésére is, vagy mas moédon is megvalésithatja almait... Az
ingatlanhoz tartozik egy dupla garazs és tovabbi tAgas pincehelyiség autdk,
motorkerékpéarok stb. szamara. Erdekli? Akkor varjuk jelentkezését a +49 9071 72 96 68
0 telefonszamon, vagy Udvozdljik Gzletliinkben a Kardinal-von-Waldburg-StralRe 56.
szam alatt, Dillingenben.
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Részletes felszereltség

Dieses Anwesen ist weit mehr als nur ein Haus — es ist ein Lebensgefuhl. Ein Ort, der
inspiriert, Geborgenheit schenkt und Raum fur Traume lasst. Hier verbinden sich Natur,
Architektur und Wohnkomfort auf héchstem Niveau.

*Beeindruckende Raumhdhen und Sichtachsen

*Reprasentativer Eingangsbereich im Zentrum des Anwesens

*Kiiche mit Kochinsel und hochwertigen ElektrogroRgeraten

«Zwei Bader sowie Gaste-WC

*Eine im Keller integrierte Tiefgarage mit Platz mehrere PKW, Motorrader, Fahrrader und
mehr

*Grol3e, geraumige Tiefgarage

«Zwei- und Dreifach verglaste Fenster fur besten Schall- und Warmeschutz
*Hochwertige Béden sowie eine Vielzahl architektonischer Riickzugsorte

*Eine grof3ziigige Terrasse fur stimmungsvolle Abende
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Minden a helyszinrol

Die Grofie Kreisstadt Dillingen am Nordufer der Donau im Donauried ist Verwaltungssitz
des gleichnamigen Landkreises im bayerischen Regierungsbezirk Schwaben. Zu
Dillingen an der Donau gehéren die Ortsteile Donaualtheim, Fristingen, Hausen,
Kicklingen, Schretzheim und Steinheim.

Die zahlreichen Kirchen und die von den Augsburger Furstbischéfen gepragte
Geschichte brachten Dillingen den Ehrentitel "Schwéabisches Rom" ein. Wertvolle
Kirchenschatze und andere Kostbarkeiten von kunstgeschichtlichem Rang sind hier zu
entdecken.

Die bekannteste Personlichkeit der Stadt ist Sebastian Kneipp. Heute erinnert ein
Kneipp-Rundweg durch die Stadt an das Wirken des Priesters und Hydrotherapeuten in
Dillingen.

Mit zahlreichen Marktveranstaltungen im historischen Kern des Stadtzentrums wird eine
unverwechselbare Atmosphéare vermittelt. Besucher aus nah und fern lockt im Herbst der
"Hafelesmarkt“ zum Schloss. Das Volksfest "Dillinger Frihling®, das stimmungsvolle
Open-Air-Event "Lampionfest” und zum Winterende die traditionellen Faschingsziige wie
der ,Nachtumzug“ mit "Barentreibern und Biberstehlern“ sind weitere touristische und
kulturelle Héhepunkte im Stadtleben.

Durch die Stadt fuhrt die als Donautalbahn bezeichnete Bahnstrecke Regensburg — Ulm.
Mit der Regionalbahn kdnnen Donauwdrth und Guinzburg schnell erreicht werden. Die
Lage an der Bundesstral3e 16 bietet einen direkten Anschluss zur A 8 (Stuttgart —
Munchen). Auch die A 7 (Wirzburg — Ulm — Fussen) ist in 25 km schnell zu erreichen.
Der durch die Stadt fUhrende Donauradweg bietet flr Freizeitaktivitaten ideale
Moglichkeiten.

Das Anwesen liegt zentral in sehr guter Wohnlage. Die Altstadt, Einzelhandelsgeschafte,
Schulen und Kindergarten sind in 3 - 5 Minuten mit dem Auto, aber auch gut zu Ful3
erreichbar.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.2.2035.

Endenergiebedarf betragt 109.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2019.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 8§ 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4
GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als naturliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch eine Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.

IHRE ANFRAGE




Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir lhnen nur Unterlagen zur Verfligung stellen und
eine Besichtigung ermdglichen, wenn Sie lhre kompletten Kontaktdaten mit Adresse,
Telefon-Nr. und E-Mail angeben.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Matthias Hippe

Kardinal-von-Waldburg-Stral3e 56, 89407 Dillingen an der Donau
Tel.: +49 9071 - 72 96 680
E-Malil: dillingen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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