VON POLL

Dillingen an der Donau
Maganélet es életminoseg egy tekintéyes
lak 06vezetben, Dillingen kdzpontjahoz kdzel

VP azonosito: 25348014

VON POLL
IMMOBILIEN

VETELAR: 0 EUR ¢ HASZNOS LAKOTER: ca. 208,55 m2 ¢« SZOBAK: 8 « FOLDTERULET: 1.448 m?
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Attekintés

25348014 | gény szerint

ca. 208,55 m? Csaladi haz

Konytteto Kauferprovision

8 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

2x Garazs Karbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Olaj tandsitvany
16.02.2035 109.50 kWh/mz2a
D
Olaj
2019
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Az ingatlan

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fur

kostenfreie und unverbindliche eine persénliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung ihrer
Immobilie an.

T.: 09071 / 72 96 680

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Nagylelkuség és bdj egy csipetnyi luxussal parositva: igy foglalhat6 6ssze U, elokelo otthona.
Azingatlant szamosrészlet jellemzi: fényarban Gsz6, lenyugdzo méretu szobak, kivald
minoségu anyagok, extr avagans elegancia, ugyanakkor a kényelem a meghatarozé
jellemzok. Bellil lenyug6zo belmagassag, tagasterek ésrengeteg élettér varja. A kandalléval
és a hatso teraszra vezeto tobb kijar attal rendelkezo nappali és étkezo eleganciat araszt. A
szomszédos, fozoszigettel éskivald minoségu gépekkel ellatott, nyitott konyha praktikus a
mindennapi élethez, éstokéletes a baratokkal ésa csaladdal eltoltott kellemes estékhezis: itt
fozés, nevetés és inneplés egyar ant élvezheto. A foldszinten taldlhaté még egy gyer ekszoba és
egy vendég WC. A tagassag az emeleten isfolytatodik: egy kilonallé fo halészoba
hal6szobaval és egy nagymér etu flirdoszobaval. K 6nnyen megval 6sithat6 egy szauna
beépitéseis. A kertre nézo erkélyen zavartalanul élvezheti az olvasas, a reggeli kavé
kortyolgatasa vagy egyszeruen a pihenés pillanatait. K ét fantasztikus gyer ekszoba egy
tovabbi zuhanyzéval teszi teljessé a tokéletes dletteret. Az ingatlan tagassaga a ter lileten is
tukrozodik: a korulbellil 1448 m2-es parkositott kert idedlis feltételeket biztosit a
gyerekeknek ajatékhoz, a sajat fuszer nbvények termesztéséhez, vagy egyszer uen csak a zold
kornyezetben val6 gyonyor kodéshez. A tagas terasz boséges helyet kinél tar sasagi

Osszej Ovetelekhez és pihenteto 6rakhoz csaladdal, bar atokkal és Gizleti partnerekkel.
Termeészetesen lehetoség van kiltéri medence épitéséreis, vagy mas modon is
megval6sithatja dlmait... Az ingatlanhoz tartozik egy dupla garazs éstovabbi tagas
pincehelyiség autok, motor ker ékparok stb. szaméra. Erdekli? Akkor varjuk jelentkezését a
+49 9071 72 96 68 0 telefonszamon, vagy Udvozolj ik Gzletiinkben a Kardinal-von-Waldbur g-
Straf3e 56. szam alatt, Dillingenben.
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Részletes felszer eltseg

Dieses Anwesen ist weit mehr alsnur ein Haus—esist ein Lebensgefiihl. Ein Ort, der
inspiriert, Geborgenheit schenkt und Raum fir Traumelasst. Hier verbinden sich Natur,
Architektur und Wohnkomfort auf héchstem Niveau.

*Beeindruckende Raumhdhen und Sichtachsen

*Reprasentativer Eingangsbereich im Zentrum des Anwesens

K tiche mit Kochinsel und hochwertigen Elektrogrof3ger aten

«Zwel Bader sowie Gaste-WC

*Eineim Keéller integrierte Tiefgarage mit Platz mehrere PK W, Motorrader, Fahrrader und
mehr

*Grol3e, gerdumige Tiefgarage

«Zwei- und Dreifach verglaste Fenster fir besten Schall- und Warmeschutz
*Hochwertige Boden sowie eine Vielzahl architektonischer Ruckzugsorte

*Eine grof3ziigige Terrasse fur stimmungsvolle Abende
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Minden a helyszinrol

Die GroRRe Kreisstadt Dillingen am Nordufer der Donau im Donauried ist Verwaltungssitz
des gleichnamigen L andkreisesim bayerischen Regierungsbezirk Schwaben. Zu Dillingen an
der Donau gehoren die Ortsteile Donaualtheim, Fristingen, Hausen, Kicklingen, Schretzheim
und Steinheim.

Die zahlreichen Kirchen und die von den Augsburger Furstbischéfen gepragte Geschichte
brachten Dillingen den Ehrentitel " Schwabisches Rom" ein. Wertvolle Kirchenschéatze und
andere K ostbarkeiten von kunstgeschichtlichem Rang sind hier zu entdecken.

Die bekannteste Per stnlichkeit der Stadt ist Sebastian Kneipp. Heute erinnert ein Kneipp-
Rundweg durch die Stadt an das Wirken des Priestersund Hydrotherapeuten in Dillingen.

Mit zahlreichen Marktveranstaltungen im historischen Kern des Stadtzentrumswird eine
unver wechselbare Atmosphér e ver mittelt. Besucher aus nah und fern lockt im Herbst der
"Hafelesmarkt" zum Schloss. Das Volksfest " Dillinger Friihling*, das stimmungsvolle Open-
Air-Event " Lampionfest" und zum Winterende die traditionellen Faschingszlige wie der

» Nachtumzug* mit " Barentreibern und Biberstehlern* sind weiteretouristische und
kulturelle Héhepunkte im Stadtleben.

Durch die Stadt fiihrt die als Donautalbahn bezeichnete Bahnstrecke Regensburg — UIm. Mit
der Regionalbahn kénnen Donauw6rth und Glinzburg schnell erreicht werden. Die Lage an
der Bundesstralde 16 bietet einen direkten Anschlusszur A 8 (Stuttgart — Mtnchen). Auch
die A 7 (Wirzburg—Ulm — Fissen) ist in 25 km schnell zu erreichen. Der durch die Stadt
fuhrende Donauradweg bietet flir Freizeitaktivitaten ideale M dglichkeiten.

Das Anwesen liegt zentral in sehr guter Wohnlage. Die Altstadt, Einzelhandel sgeschéfte,
Schulen und Kindergarten sind in 3 - 5 Minuten mit dem Auto, aber auch gut zu Ful
erreichbar.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.2.2035.

Endenergiebedarf betragt 109.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2019.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begrundung einer
Geschéaftsbeziehung die | dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchfihrung des I mmobilienkaufvertrages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.

IHRE ANFRAGE
Bitte haben Sie Verstandnis, dasswir Ihnen nur Unterlagen zur Verfigung stellen und eine




Besichtigung ermoglichen, wenn Sie I hre kompletten Kontaktdaten mit Adresse, Telefon-Nr.
und E-Mail angeben.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Matthias Hippe

Kardinal-von-Waldburg-Straf3e 56, 89407 Dillingen an der Donau

Tel.: +49 9071 - 72 96 680
E-Mail: dillingen@von-poll.com

www.von-poll.com
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