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Attekintés

25348022
ca. 320 m?
Nyeregteto
7

4

2

1978

3 x Felszini
parkolohely, 2 x
Garazs

Erdeklodésre
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott

Szilard

Terasz, Vendég
WC, Szauna, Kert /
k6z0os hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlofutés Energia
Olaj tanusitvany
2
26.09.2034 150.20 kWh/m*?a
E
Olaj
1978
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis \ * Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Az ingatlan

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az ingatlan

= i

| SRR
Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns f
kostenfreie und unverbindliche eine persdnliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung ihrer T.: 09071 / 72 96 680

Immobilie an.

www.von—poll.com
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Az elso benyomas

Udvézéljiik uj otthonaban! Ez a tagas, csaladi haz Zéschingen csendes részén
vildgos lakékdrnyezetével, nagyvonalu elrendezésével, valamint a kényelem és a
természet idealis kombinaciojaval nyugo6z le. Két szinten eltertilo, korilbelll 320
m?-es lakoterliletével és 6sszesen hét szobajaval, koztlik négy haldszobaval,
boséges helyet kinal csaladok, nagy helyre vagy6 parok, vagy akar tdbbgeneracios
egyiittélés szamara is. A haz azonnal bekéltdzheto. Természetesen az On izlésének
megfelelo modernizaciok nem részei az arnak. A vilagos lakéterek meleg
hangulatot teremtenek, ahol azonnal otthon érezheti magat. A nagy nappali és
étkezo kandalloval kozvetlen kilatast nyujt a hatalmas gyepre, és gyorsan a csaladi
élet kozpontjava valik. A tetotérben tovabbi 150 m? bovitheto tér all rendelkezésre.
Szamos lehetoség kinalkozik itt: egyéni testreszabasi lehetoségek - teljesen az On
személyes izlése szerint. Akar fitneszteremként, hobbihelyiségként, egy tovabbi
halészobaként a vendégek szamara, vagy a sajat lakotér bovitéseként - dtleteit
szivesen fogadjuk. Természetesen a helyiség tovabbra is hasznalhaté tarolasra. A
teljes ingatlan korllbellil 2847 m?-en terll el, rengeteg helyet kinalva a
kikapcsolodasra és a kikapcsolodasra. A tagas kert igazi fénypont, ahol a gyerekek
szabadon jatszhatnak és hancurozhatnak, mig a felnottek pihenhetnek és
élvezhetik a természetet. Egy fedett terasz kultéri kandalldval hangulatos estékre
csabit, akar egy husito itallal nyaron, akar jo tarsasagban a kandallé kordl a
hidegebb napokon. Ez a haz a tagas életteret 6tvozi a természettel valo
kapcsolattal és a magas életminoséggel: tokéletes egy igazi otthon
megteremtéséhez szamos kényelemmel. Dupla garazs és tovabbi kultéri
parkolohelyek teszik teljessé a kinalatot. Felkeltettlk érdeklodését? Akkor varjuk
jelentkezését a +49 907172 96 68 0 telefonszamon, vagy udvozoljuk tzletlinkben

a Kardinal-von-Waldburg-StraBe 56. szam alatt, Dillingenben.
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Részletes felszereltseg

Bad EG mit Dusche, Bidet, Badewanne und WC
Bad OG mit Dusche und WC

3 separate WC in EG, UG und OG
FuBbodenheizung EG und Bad OG
Doppelgarage mit Zufahrt

3 - 4 Stellplatze im Hof

Partyraum im Keller mit

- Sauna

- WC

- Dusche
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Minden a helyszinrol

Z@schingen hat ca. 772 Einwohner und ist eine Gemeinde im Landkreis Dillingen an
der Donau im bayerischen Regierungsbezirk Schwaben. Sie ist Mitglied der
Verwaltungsgemeinschaft Syrgenstein und liegt direkt an der Grenze zu Baden-
Wirttemberg. Zdschingen liegt in einem kleinen Tal an einem Auslaufer der
Schwabischen Alb. Der Rostelbach, der in die Egau mindet, flieBt durch die
Ortschaft.

In Zoschingen selbst ist ein Kindergarten sowie ein Dorfladen vorhanden. Ein
Uberzeugendes gastronomisches und kulturelles Angebot finden Sie im nur ca. 5
km entfernten Syrgenstein, das auch mit dem 6ffentlichen Nahverkehr gut
erreichbar ist. Die Nahversorgung ist durch entsprechende Einzelhandelsgeschafte
und zahlreiche Supermarkte in Syrgenstein aber auch Heidenheim und Giengen
gesichert. AuBerdem sorgen hier Arztpraxen wie z.B. Kinder-, Frauen-, Zahn- und
Hausarzte sowie zwei Apotheken fir die Gesundheit. Im 20 km entfernten Lauingen
finden Sie alle Schularten zusatzlich eine Berufsschule sowie eine

Volkshochschule.

Der Autobahnanschluss zur A7 nahe Heidenheim ist innerhalb 15 Minuten mit dem

Auto erreichbar.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.9.2034.
Endenergieverbrauch betragt 150.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1978.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Matthias Hippe

Kardinal-von-Waldburg-StraBe 56, 89407 Dillingen an der Donau
Tel.: +49 9071 - 72 96 680

E-Mail: dillingen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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