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L enyugdzo ingatlan ter mészeti kor nyezetben
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Attekintés

25348022 Erdeklodésre

ca. 320 m2 Csaladi haz

Nyer egteto Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1978 Karbantartott

3x Felszini Szilard

parkoloéhely, 2 x Terasz, Vendég WC,

Garazs Szauna, Kert / kdzos

hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Olagj 150.20 kWh/m2a
26.09.2034

E
Olaj

1978
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis o | F « Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Az ingatlan

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN
I = [ s

Eigentumern bieten wir eine
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung ihrer T.. 09071/ 72 96 680

Immobilie an.

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Udvozoljiik Gj otthonaban! Ez atagas, csaladi hdz Zéschingen csendes részén vilagos

lak 0k 6r nyezetével, nagyvonalu elrendezésével, valamint a kényelem és a természet idedlis
kombinaciojaval nyugoz le. Két szinten elter tilo, kor Glbel il 320 m2-es lakter Uiletével és
Osszesen hét szobajaval, koztiik négy haloszobaval, boséges helyet kinal csaladok, nagy
helyre vagyo pér ok, vagy akar tobbgener acios egylittélés szamarais. A haz azonnal
bekdltozheto. Természetesen az On izlésének megfelelo moder nizaciok nem részei az arnak.
A vilagos lakéter ek meleg hangulatot teremtenek, ahol azonnal otthon érezheti magéat. A
nagy nappali és étkezo kandalldval kozvetlen kilatast nyujt a hatalmas gyepre, és gyorsan a
csaladi élet kozpontjava valik. A tetotérben tovabbi 150 m2 bovitheto tér all rendelkezésre.
Szamos lehetoség kinalkozik itt: egyéni testreszabas lehetoségek — teljesen az On személyes
izlése szerint. Akar fitneszteremként, hobbihelyiségként, egy tovabbi hal6szobaként a
vendégek szamar a, vagy a saj at lakotér bovitéseként — 6tleteit szivesen fogadjuk.
Természetesen a helyiség tovabbrais haszndlhaté tarolasra. A teljesingatlan kor tlbelll 2847
m2-en ter Ul el, rengeteg helyet kindlva a kikapcsol6dasr a és a kikapcsolddasra. A tagaskert
igazi fénypont, ahol a gyer ekek szabadon jatszhatnak és hancirozhatnak, mig a felnottek
pihenhetnek és élvezhetik a természetet. Egy fedett terasz kultéri kandalléval hangulatos
estékre csabit, akar egy husitoitallal nyaron, akéar j6 tarsasdgban a kandallo kor il a
hidegebb napokon. Ez a haz atagas életter et 6tvozi a természettel valo kapcsolattal ésa
magas életminoséggel: tokéletes egy igazi otthon megter emtéséhez szamos kényelemmel.
Dupla garazs éstovabbi kiiltéri parkoléhelyek teszik teljessé a kindlatot. Felkeltettiik
érdeklodését? Akkor varjuk jelentkezését a +49 9071 72 96 68 0 telefonszamon, vagy
Udvozoljuk Gzletiinkben a Kardinal-von-Waldbur g-Straf3e 56. szam alatt, Dillingenben.
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Részletes felszer eltseg

Bad EG mit Dusche, Bidet, Badewanne und WC
Bad OG mit Dusche und WC

3separate WC in EG, UG und OG
FuRbodenheizung EG und Bad OG
Doppelgarage mit Zufahrt

3 - 4 Stellplatze im Hof

Partyraum im Keller mit

- Sauna

-WcC

- Dusche
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Minden a helyszinrol

Zoschingen hat ca. 772 Einwohner und ist eine Gemeindeim Landkreis Dillingen an der
Donau im bayerischen Regierungsbezirk Schwaben. Sieist Mitglied der
Verwaltungsgemeinschaft Syrgenstein und liegt direkt an der Grenze zu Baden-
Wirttemberg. Zbschingen liegt in einem kleinen Tal an einem Auslaufer der Schwabischen
Alb. Der Rostelbach, der in die Egau mindet, fliefst durch die Ortschaft.

In Zbschingen selbst ist ein Kinder garten sowie ein Dor fladen vorhanden. Ein

Uber zeugendes gastronomisches und kultur elles Angebot finden Sieim nur ca. 5 km
entfernten Syrgenstein, das auch mit dem offentlichen Nahverkehr gut erreichbar ist. Die
Nahver sorgung ist durch entsprechende Einzelhandelsgeschéfte und zahlreiche
Supermarktein Syrgenstein aber auch Heidenheim und Giengen gesichert. Aul3erdem
sorgen hier Arztpraxen wie z.B. Kinder-, Frauen-, Zahn- und Hausar zte sowie zwei
Apotheken fur die Gesundheit. Im 20 km entfernten Lauingen finden Sie alle Schularten
zusétzlich eine Ber ufsschule sowie eine Volkshochschule.

Der Autobahnanschluss zur A7 nahe Heidenheim ist innerhalb 15 Minuten mit dem Auto
erreichbar.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.9.2034.

Endener giever brauch betrégt 150.20 kwh/(m?2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1978.
Die Energieeffizienzklasseist E.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Matthias Hippe

Kardinal-von-Waldburg-Straf3e 56, 89407 Dillingen an der Donau
Tel.: +49 9071 - 72 96 680
E-Mail: dillingen@von-poll.com

www.von-poll.com
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