Wien, Alsergrund - Wien

Charmante Altbauwohnung in Ruhelage beim
Liechtensteinpark

VP azonosito: 20263445019

i .
o \ 0 S - NN
47 o T § ke N —t NS e ——
Sl | o8 b WS :\V . R
= Nlm - /| Y \“% ~ T <

VETELAR: 449.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 69,9 m?2 « SZOBAK: 3
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Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
Alapraj zok

Az elso benyomas

Kapcsolattarto
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Attekintes
20263445019 449.000 EUR
ca. 69,9 m2 Emelet
3 3% zzgl. gesetzl. USt
2 Terasz, Beépitett
1 konyha

1894
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Attekintés: Energia adatok

Gaz Energetikai

14.11.2034 tanusitvany
97.00 kWh/m2a
C

Géz
1894
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Die Wohnung befindet sich im Hochparterre eines gepflegten Grinder zeithausesim 9.
Wiener Gemeindebezirk und tber zeugt durch ihre aul3ergewohnlich ruhige L age.

Das Gebaude, aus der Jahrhundertwende, ver spriht bereits beim Betreten den typischen
Altbaucharme. Die Wohnung selbst wurde im Jahr 2008 umfassend saniert und dabei
behutsam an moder ne Wohnanspr Giche angepasst, ohneihren urspriinglichen Charakter zu
verlieren. Stilvolle Parkettboden, klassische Doppelfliigeltiiren zwischen den RGumen sowie
diefir Altbauten typischen grof3ziigigen Raumhohen schaffen ein elegantes und zugleich
wohnliches Ambiente.

Die Raumaufteilung ist durchdacht und wirkt deutlich grof3ziigiger, alsesdiereine
Quadratmeter zahl vermuten lasst. Bereitsdas Vorzimmer beeindruckt durch seine Gro6iRe
und wird der zeit sogar alsvollwertiger Essbereich genutzt. Von hier aus erschlief3en sich
zwel grof3zigige Zimmer, die flexibel alsWohn-, Schlaf- oder Arbeitszimmer genutzt werden
koénnen, sowie ein weiteres Zimmer, welches hofseitig ausgerichtet ist und absolute Ruhe
bietet.

DieKcheist eigenstandig angelegt und vom Wohnber eich getrennt, was eineklare
funktionale Trennung ermoglicht. Das Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet
und rundet das Raumangebot komfortabel ab.

Ein besonderes Highlight stellt die private Terrasseim ruhigen Lichthof dar — eine seltene
und auferst wertvolle Erganzung fir eine Wohnung in dieser zentralen L age.

Die Lage der Wohnung ist hervorragend: Sie befindet sich am Beginn einer ruhigen
Seitengasse direkt beim Liechtensteinpark, einem der beliebtesten Erholungsgebieteim
Alsergrund. Der Park bietet weitlaufige Grunflachen, alte Baumbestdnde sowie einen
idyllischen Teich und 1&dt zum Entspannen und Verweilen ein.

In unmittelbarer Umgebung findet sich eine ausgezeichnete I nfrastruktur mit zahlreichen
Einkaufsmoglichkeiten, Super markten, Backereien sowie vielfaltiger Gastronomie. Auch
Arzte, Apotheken und diverse Dienstleister sind bequem fuRlaufig erreichbar. Die Nahe zu
renommierten Bildungseinrichtungen wie der Universitat Wien und der M edizinischen
Universitat Wien macht die L age zusétzlich attraktiv.

Die Anbindung an den &ffentlichen Verkehr ist ausgezeichnet und entspricht Wiener Top-
Niveau. Der Franz-Josefs-Bahnhof ist in wenigen Gehminuten erreichbar, ebenso mehrere




Strafl’enbahn- und Buslinien. Dar tiber hinaus bestehen rasche Verbindungen zu wichtigen
U-Bahn-K notenpunkten wie der U6 (Wahringer Straf3e/Volksoper) und der U4
(Friedensbricke). Die Wiener Innenstadt ist in etwa zehn Minuten bequem erreichbar.

I nsgesamt ver eint diese Wohnung klassischen Altbaucharme mit moderner Wohnqualitat in
einer der gefragtesten Lagen Wiens.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Herten Immobilien GmbH

Marc-Aurel-Straf3e 3, A-1010 Vienna
Tel.: +43 1532 2550
E-Mail: wien@von-poll.com

www.von-poll.com
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