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Tagas egy-/ketlakasos haz kerttel és bovitési
lehetoséggel Becs 1100-ban

VP azonosito: 20253445010
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www.von-poll.com

VETELAR: 849.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 121 m2 « SZOBAK: 5 * FOLDTERULET: 640 m?
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Attekintés

20253445010 849.000 EUR
ca. 121 m? 3% zzgl.
5 gesetzlicher USt
3 Szilard
2

ca.19 m?
2006

Terasz, Vendég
WC, Uszémedence,
Kert / kozos
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlofutés Energetikai
Gaz tanusitvany
2
29.08.2032 155.70 kWh/m?a
D
Gaz
2005
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Alaprajzok

ZIMMER
6,12 M*

ZIMMER
12,45 M

VON POLL
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WOHNZIMMER
24,19 M?

KIICHE

VON POLL

SCHLAFZIMMER
9,5 M?

SCHLAFZIMMER
15,75 M?

VORRAUM

/
FLUR
3,21 M2

CJ

BAD/WC
6,38 M*

VON POLL
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Az elso benyomas

Az ingatlan harom, 6sszesen korllbelll 640 m?-es telekteriletbol all - beleértve
egy kulon épitési telket a kert felso részén, amely tovabbi fejlesztési potencialt
kinal. A 2006-ban tomor téglaépitésu haz harom szinten teriil el. A lako- és hasznos
teriilet korllbelll 140 m?. Az elrendezés két teljes értéku lakdegységre oszlik: a
foldszint és az elso emelet egyetlen, 6sszefliggo folakast alkot, mig az alagsort
eleve kulonallo egységkent tervezték, sajat bejarattal. Ez az also lakas hosszu
éveken at maganlakasként volt hasznalva, és ma rugalmasan alkalmas példaul
felnott gyermekek, vendégek, iroda, dolgozdszoba — vagy akar bérbeadas céljabol
is. A kert két szinten terll el, és teljes terilete korllbelll 451 m?. Az alsé szinten egy
nagy, délnyugati fekvésu terasz talalhatd, amely a nappalibdl kdzelitheto meg. A
felso kertrészt Iépcso koti 6ssze, és egy kerek medence (@ 5,5 m) napelemes
zuhanyzoval, valamint két kerti fészer taldlhaté benne szerszdmok és tarolas
céljabdl. Ez a felso rész egy kiilon épitési telket is alkot (kb. 260 m?) — idedlis
bovitésre. A haz modern muszaki jellemzokkel bliszkélkedhet: a teljes ingatlanban
Vaillant gaz kdzponti futés biztositja a padléfutést, és mindkét lakoegységben
beépitett konyha talalhato. A biztonsagot vezetékes riasztorendszer
panikgombokkal, valamint rovarhaldk és napellenzok biztositjak minden szobaban.
A jelenlegi energiahatékonysagi besorolas C/D, és hoszivattyura valé atallas is
lehetséges — a szikséges muszaki infrastruktira mar rendelkezésre all. Ez az
ingatlan idealis a tagas, nyugodt kornyezetben lako csaladok szamara - rugalmas
felhasznalast, fenntarthato épitést és a harom kilonallé telek miatt fejlesztési
potencialt kindl. Roviden: ez az ingatlan a tdgas életteret a nagyfoku
rugalmassaggal, a kifinomult technoldgiaval és a kivalo elhelyezkedéssel 6tvozi.
Akar tobbgeneracios otthonrdl, akar bérbeadasi lehetoséggel rendelkezo
lakéhelyrol, akar azok szamara, akik értékelik a nyugalmat és a kényelmes
megkozelithetoséget, ez az ingatlan szamos életstilus-lehetoséget kinal. Kiilonosen

figyelemre méltoé a harmadik telek potencialja, amely tovabbi épitkezéseket vagy




bovitést tesz lehetové. Koltdzz be, érezd otthon magad, és élvezd a hosszu tavu

elonyoket — ez a haz nemcsak otthont kinal, hanem teret a jovobeli terveknek is.
Személyes megtekintés erosen ajanlott, mivel a helyszin egyedi hangulatat a

legjobb elso kézbol megtapasztalni.
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Minden a helyszinrol

Wohnen, wo die Stadt im Griinen endet

In ruhiger Lage am Nordhang des Laaer Berges, eingebettet in eine der grinsten
Zonen des 10. Bezirks, befindet sich dieses gepflegte Ein- oder Zweifamilienhaus
mit rund 640 m? Grundflache auf drei Parzellen. Die unmittelbare Ndhe zum Laaer
Wald und die zahlreichen Freizeitmoglichkeiten — vom Béhmischen Prater bis hin
zum Kurpark Oberlaa mit der Therme Wien — machen das Wohnen hier zu einem
echten Naturerlebnis, ohne auf die Vorzlige stadtischer Infrastruktur verzichten zu
mussen. Diese einzigartige Verbindung von Stadtnahe und landlicher Ruhe bildet

den besonderen Charakter dieser Liegenschaft.

Die Umgebung zeichnet sich durch eine sehr gute Infrastruktur aus. Schulen,
Kindergarten, Nahversorger, Drogerien, Apotheken und arztliche Versorgung
befinden sich im Umkreis von wenigen Gehminuten. Die Anbindung an den
offentlichen Verkehr ist hervorragend: Die S-Bahn-Station Grillgasse liegt nur ca.
450 Meter entfernt, ebenso die Buslinie 15A. Die U3-Station Enkplatz ist in unter 10
Minuten mit dem Fahrrad oder Bus erreichbar, und auch der Hauptbahnhof Wien ist
nur rund 1,4 km entfernt. Wer dennoch lieber mit dem Auto unterwegs ist, profitiert
von der Nahe zur A23 und S1 sowie von kurzen Wegen zum Flughafen Wien-

Schwechat, sowie der Moglichkeit am eigenen Grundstlck zu parken.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Herten Immobilien GmbH

Marc-Aurel-StraBe 3, A-1010 Vienna
Tel.: +43 1532 2550

E-Mail: wien@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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