Wien, Wieden - Wien

Teraszos apartman Wiedenben

VP azonosito: 20253447015

VON POLL
IMMOBILIEN

VETELAR: 1.280.000 EUR ¢ HASZNOS LAKOTER: ca. 143,9 m2 . SZOBAK: 3
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Attekintés
20253447015 1.280.000 EUR
ca. 143,9m2 Emelet
4 3% zuzlglich 20%
3 ust.
2 Ujszeru
° Szilard
2010 Terasz, Vendég WC

1 x Mélygar azs, 55000
EUR (Elad6)
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Attekintés: Energia adatok

Gaz tanusitvany
28.06.2030 109.80 kWh/mz2a
B
Gaz
2010
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Alapraj zok

VP VON POLL

TERRASSE

19,82 M2 ZIMMER

8,25 M?

KUCHE
9,60 M*

WOHNZIMMER
40,31 M?

SCHRANKRAUM
10,08 M?

ZIMMER
13,95 M?

ZIMMER
18,47 M?
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Az elso benyomas

Ez az exkluziv apartman Bécs 4. ker Uletének kivald részén 6tvozi a modern éetstilust a
magas minoségu dizdjnnal ésavaros kényelemmel. Koértlbel Ul 144 m2-es lakOter ével tagas
teret, fedett teraszt (20 m?) ésluxus, csicskategorias kényelmet biztosit. Az apartman Bécs 4.
ker Uletének (1040) kdzpontjaban talalhato, a fovaros egyik legker esettebb részén. Minden
alapveto szolgéltatas, étterem, kavézo és kulturdlislatnivalé kdnnyen elérheto. A metré
mindodssze egy rovid sétaratalélhatd, igy kivalo tomegkdzlekedési kapcsolatokkal
rendelkezik. Garazshely isvasarolhat6 az autd szamara 55 000 eur 6ért. Ez a hely az
Argentinierstrafl3e utcaban talalhato, 2 perc sétara alakastol. Téagas, nyitott teru elrendezés
természetes fénnyel « Stilusos, izléses butorok « Csendes, fedett terasz —idedlis a szabadtéri
pihenéshez « Kivalo minoségu anyagok és modern lakokor nyezet  Belvéarosi elhelyezkedés
kivalo infrastrukturaval « Exkluziv, nyitott teru, beépitett konyha cslicskategérias Miele
gépekkel ¢ 1 luxusfiirdoszoba sar okkaddal, bidével és WC-vel « 1 tovabbi firdoszoba
zuhanyzoéval és WC-vel « 1 kiilon vendég WC ¢ Elegans keményfa parketta « Padl6futés
minden lak6térben « Modern Vaillant kondenzacios kazan
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Részletes felszer eltseg

- 3,5Zimmer

- 2 Béader

-3WC’s

- begehbar e Garderobe

- Terrasse

- FuRbodenheizung

- 3-fach Iso Holz/Alu-Fenster
- Kellerabtell
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Minden a helyszinrol

Bedingt durch dieinnerstadtische L age sind zahlreiche Geschafte und Nahver sorger des
taglichen Bedarfsfuldlaufig erreichbar. Backereien, Cafes und Restaurants sorgen fur Ihr
leibliches Wohl, mit Boutiquen und zahlreichen Shops kommt das Einkaufserlebnis auch
nicht zu kurz.

Mit der U1 Station Sudtiroler Platz/Hauptbahnhof - Ausgang Weyringergasse sind Siein
wenigen Minuten in ihrer Traumwohnung.

ZUR "ARGENTINIERSTRASSE NEU" (auswien.gv.at):

Die Umgestaltung der 1,3 Kilometer langen Argentinierstraf3e wurde nach rund einem Jahr
Bauzeit im Dezember 2024 abgeschlossen. Die wichtige Nord-Sid-Verbindung im 4. Bezirk
wurdein eine begrinte und ver kehr sber uhigte Fahrradstrafde nach niederlandischem
Vorbild umgebaut.

Durch umfangreiche Begr inungsmal3nahmen mit 70 neuen Baumen, rund 100 Beeten,
Entsiegelungsmaldnahmen, Verkehrsberuhigung und viel Platz fiir das Zu-FuR-Gehen
wurde die Lebensqualitat im Gratzl weiter erhoht.

Fahrrader und Kfz teilen sich die Fahrbahn, Radfahrende haben Vorrang.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Herten Immobilien GmbH

Marc-Aurel-Straf3e 3, A-1010 Vienna
Tel.: +43 1532 2550
E-Mail: wien@von-poll.com

www.von-poll.com
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