VON POLL

Wien

4 szobas penthouse nagy tetoterasszal - 1020
Bécs

VP azonosito: 22034471

VETELAR: 3.327.410 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 153 m?2 . SZOBAK: 4
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Attekintes
22034471 3.327.410 EUR
ca. 153 m? Penthouse
4 3% vom Kaufpreis
3 zzgl. USt
) Birtokbavétel
2024

Terasz, Vendég
123 x Mélygarazs, WC. Szauna
50000 EUR (Elado)
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Attekintés: Energia adatok

Padlofutés

30.01.2030

Tavfutés

Az energetikai
tanusitvany
elkészitése
folyamatban.
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az elso benyomas

A részletekre valo aproélékos odafigyeléssel felujitjak és kortars elemekkel bovitik a
torténelmi éplletet. A legfelso emeleti penthouse és a teljes bovitmény varhatéan
2024-re készll el. Az eredeti szerkezet megorzésére valo elkotelezettség mellett a
legnagyobb hangsulyt a modern kényelem és az intelligens térbeli koncepciok
kapjak. Ez a régi és az Uj sikeres szimbiozisat hozza létre, amely egyarant magaval
ragado. A j6l megtervezett alaprajz és a tetoteraszroél nyil6 tagas kilatas mellett a
leendo lakok kényelmi szolgaltatasokat és személyes portaszolgalatot is kaphatnak.
Az exkluziv penthouse kulondsen vonzo elhelyezkedése miatt: kozvetlenil a
nylizsgés szivében, mégis minden iranyban zolddvezet és kikapcsolddasi

lehetoségek veszik kordl.
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Részletes felszereltseg

- FuBbodenheizung

- Klimaanlage (in den Regelgeschossen vorbereitet, in den DG-Einheiten
ausgefuhrt)

- hochwertigen Markenbadern, Armaturen und Sanitarprodukten
- hauseigener Fitnessraum und Wellnessbereich

- Sonnige Balkone in den ruhigen Innenhof

- Co-Office Working Spaces

- Gasteapartments

- Weitlaufige Terrassen in den DG-Einheiten /Penthouses

- Imposantes Treppenhaus im Jugendstil

- Attraktive City-Lage

- Perfekte Anbindung & ausgezeichnete Infrastruktur

- Hauseigene Tiefgarage

- Service-Annehmlichkeiten wie Concierge-Dienst
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Minden a helyszinrol

Das Penthouse begeistert vor allem durch seine attraktive Lage: direkt im
Geschehen, dabei aber viel Griin und Naherholungsmaoglichkeiten in alle

Himmelsrichtungen.

Der vor der Tur gelegene Donaukanal ladt nicht nur Sportbegeisterte zum
Radfahren und Joggen sondern auch Spazierganger und Nachtschwarmer zum
Flanieren und Verweilen ein. Auch die Summerstage ist nur einen Steinwurf

entfernt.

Direkt hinter der Immobilie befindet sich der 52 Hektar groBe Augarten, eine der
altesten barocken Gartenanlagen Wiens. Perfekt flir eine morgendliche Laufrunde,
einen gemdutlichen Familiennachmittag am Spielplatz oder ein abendliches Glas

Wein im Gastgarten.

Die hauseigene Tiefgarage bietet entsprechenden Komfort flir Autofahrer, die
Anbindung an die Lande sowie die rasche Erreichbarkeit der Autobahn sorgen fur
schnelles Vorankommen. Auch jene, die 6ffentliche Verkehrsmittel bevorzugen,
werden glicklich: Mit der StraBenbahn 31, den Bussen 5A und 5B und naturlich der

U4 ist man 6ffentlich ideal vernetzt.

3 min zu FuB zum Donaukanal
5 min zu FuB in den Augarten
5 min zu FuB zur U-Bahn Station RoBauer Lande (U4)
15 min zu FuB in den 1. Bezirk

20 min mit dem Auto zum Flughafen
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Tovabbi informacio / adatok

Das Gebaude vereint State-of the Art-Energiekonzepte mit dem Anspruch an
moderne Bau- & Wohnweise. Heizung und Kihlung werden Uber eine Wasser-
Warme-Pumpe umgesetzt. Griiner Strom, gemeinsam mit der eigenen
Photovoltaikanlage auf dem Dach und in Verbindung mit Geothermie aus dem
Donaukanal machen das Penthouse so weitgehend unabhangig von fossilen
Energietragern. Nur noch fur die Spitzenabdeckung wird Fernwarme verwendet.
Durch den hohen Wirkungsgrad dieses innovativen Energiekonzeptes wird eine

bedeutende jahrliche CO2-Reduktion erzielt.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Herten Immobilien GmbH

Marc-Aurel-StraBe 3, A-1010 Vienna
Tel.: +43 1532 2550

E-Mail: wien@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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